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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,
TRANSILVANIA LEASING si CREDIT IFN S A. BRASOV

Raport cu privire la audltul financlar al situatiilor financiare

Opinia fara rezerve

1. Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii Transilvania Leasing si Credit IFN SA
Brasov {,Societatea”), cu sediul social in Bragov, Bdul Eroilor, nr. 3a, mezanin, identificatd prin codul unic de
inregistrare fiscald RO9845734, care cuprind situalia pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2020,
situatia profitului sau a pierderii i a altor elemente ale rezultatului global, situatia fluxurilor de numerar,
situafia modificarii capitalurilor proprii pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd datd, precum si un
sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative,

2. Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2020 se identifica astfel:

- Total capitaluri proprii : 61.659.049 lei
- Profitul net al exercitiului financiar; 1.468.753 lei
- Total active: 64.643.208 lei

3. In opinia noastr3, situatiile financiare individuale anexate ofera o imagine fideld a pozitiei financiare a
Societatii Ia dala da 31 decembrie 2020, precum si a performantei financiare gi a fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd data, In conformitate cu Standardele Intermnationale de
Raportare Financiard adoptate de Uniunea Europeand $i ¢cu Ordinul Bancii Nationale a Romaniegi nr. 8 din
2012 privind aplicarea Standardelor Internationale de Raportare Financiard de catre insfitutiile financiare
nebancars.



Baza peniru opinie

4. Am efectuat auditul nostru Tn conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,ISA"), Regulamentul
UE nr. 537 al Paramentului si al Consiliului European (in cele ce urmeaza ,Regulamentul”} si Legea nr.
16272017 (,Legea”). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in secfiunea
«Responsabilititite auditorutui intr-un audit al situatifior financiare” din raportul nostru. Suntem independenti
fatd de Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standardele
Internationale de Etica pentru Contabili {codul IESBA), conform cerinelor etice care sunt relevante pentru
auditul situaliilor fianciare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea, $i ne-am tdeplinit responsabilititile
etice conform acestor cerinte $i conform Codului IESBA. Cradem c4 probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente i adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Evidentierea unor aspecte

5. Situafiile financiare la 31 decembrie 2020 sunt intocmite cu scop informativ in conformitate cu
Standardele Interationale de Raportare Financiari i cu prevederile Ordinului Bancii Nationale a Romaniei
or. 8 din 2019 privind aplicarea Standardelor Intemationale de Raportare Financiard de citre institufiile
financiare nebancare, retratand soldurile la 1 ianuarie 2020 si la 31 decembrie 2020, respectiv performanta
financiara pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020, prezentate Tn cuprinsul situatiilor
financiare statutare Intocmite conform cerintelor Ordinului Bancii Nationale a Romaniei nr. § din lulie 2015
pentru aprebarea Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene. Pentru auditul situatiilor
financiare statutare intocmite conform cerinfelor Ordinului Bancii Nationale a Romaniei nr. 6 din lulie 2015
pentru aprobarea Reglementérilor contabile conforme cu directivele europene a fost emis raportul nostru
datat 18 februarie 2021 care a continut ¢ opinie fara rezerve.

Aspecte cheie de audit

6. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, n baza rafionamentului nostru profesional, au avut cea
mai mare importan{ pentru auditul situatiilor financiare ale pericadei curente. Aceste aspecte au fost
abordate Tn contextul auditului situatiilor financiare in ansambiu, $i in formarea opiniei noastre asupra
acestora si nu oferim o opinie separalta cu privire la aceste aspecte cheig,

i)  Recunoagterea veniturifor

La nivelul recunoasterii veniturilor exista riscuri de denaturare semnificativd ca acestea sa nu fie
recuncscute de managementul Societatii conform Reglementariler contabile aplicabile. Pot exista
riscuri atat in ceea ce priveste cuantumul venituriler recunoscute, cat gi momentul recunoasterii
acestora cu posibile denaturari semnificative in legéturd cu aplicarea principiului contabilitatii de
angajaments.



if)

Réspunsul nostru la aceste riscuri de denaturare semnificativd s-a concretizat in efectuarea unor
proceduri de audit care au avut ca scop: analiza contractelor de cradit, respectiv leasing financiar,
testarea modului de calcul al debanzilor prin proceduri de recalculare §i a modului de reflectare a
dobanzilor conform clauzetor contractuale si graficelor de esgalonare. De asemenea, am efectuat
teste de audit asupra modului de recunoastere a taxelor de administrare si a comisioanelor de
acordare angajate de Sccietals prin intermediul contractelor de creditare si contractelor de leasing
financiar. Pentru testarea aserliunii conducerii Societatii cu privire la acuratetea venituriler din
dobanzi, am revizuit graficele de esalonare ca urmare a fluctuafiei ratei dobénzii de referinta
prevazutd in contractele de leasing financiar, respectiv de credit.

Referitor la riscul de denaturdri semnificative legate de aplicarea principiului contabilitatii de
angajamente, am realizat proceduri prin care am corelat momentul recunoasterii veniturilor cu
graficele de esalonare atasate contractelor de credit, respectiv contractelor de leasing financiar.

Clasificarea si evaluarea creantelor

Pierderile din depreciere reprezintd ¢ea maf bund estimare a conducerii a pierderilor asteptate din
credite (ECL) pentru creditele si avansurile acordate clientilor (denumite credite”, expuneri de
credif’y masurate la cost amortizat la data raportérii. Ne-am concentrat atenfia asupra acestsi arii
deoarece evaluarea pierdarilor din depreciere necesitd rationamente complexe §i subiective aie
conducerii asupra valorii unei astfel de deprecieri. Pierderile asteptate din credite pentru expunerile
performante (stadiul 1 si stadiul 2 din ierarhia IFRS 9), precum si expunerile neperformante (stadiul
3), pentru expuneri ¢are nu depagesc anumite praguri de semnificatie individuale, sunt determinate
prin tehnici de modelare bazate pe parametri chele cum ar fi probabilitatea de nerambursare (,PD"),
si pierderea in caz de nerambursare (,LGD"), ludnd in considerare experienta istorica, identificarea
expunerilor cu o crestere semnificativa a riscului de credit, informatii anticipative si rationamentul
conducerii {denumite ,pierderi asteptate din ¢redite determinate colectiv™).

Pierderile asteptate din credite pentru expunerile care depasesc pragurile de semnificafie sunt
determinate individual pe baza unei analize a fluxurilor de numerar actualizate. Procesul se
bazeazé pe o serie de ipoteze complexe, in special pe cele referitoare la scenariile de colectare i
la recuperéarile preconizate din valorificarea garantiilor aferente si a perioadei minime utilizate privind
valorificarea garantiilor aferenie. Ca urmare a factorilor de mai sus, am considerat ci pierderea din
deprecierea creditelor $i avansurilor acordate clientilor este asociatd unui risc de denaturare
semnificativa in situatiile financiare. Prin urmare, aceasta arie a necesilat o atentie sporité in cadrul
auditului nostru si in consecinid, am considerat c3 este un aspect cheie de audit.

Raspunsul nostru cu privire la riscurile de denaturare semnificativd concretizate Tn modul de
clasificare a creantelor, respectiv aserfiunile conducerii Societétii legate de evaluarea acestor
creante la data de raportare, s-a materializat in proceduri de audit prin care am testat modul de
clasificare §i prezentare pentru toate contractele de credit si de leasing financiar, in derulare
conform evidentelor operative ale Societdlii la data rapertdrii, precum si teste de recalculare a
ajustarilor pentru deprecierea creantelor, fard si identificim denaturari semnificative.



Am testat proiectarea, implementarea si eficacitatea controalelor cheie privind procesul intern
aferent pierderilor asteptate din credite. Acestea au inclus testarea controalelor privind: {i)
completitudinea §i acuratetea introducerii datelor Tn sistemele Sccietitii (in principal pentru expuneri
de credit, rating, restructurare din dificultate financiar3, valoarea de piati a garantiilor i ratele de
dobfnda); (i} aprebarea §i monitorizarea creditelor; (i) revizuirea rapoartelor de evaluare ale
garantiilor; {iv) sistemul de calcul al numarului de zile de fntarziere; si (v) testarea mediului de
control intern al sistemul informatic, cu privire la securitatea informatiei §i acces la date.

Cu privire la pierderile asteplate din credite determinate colectiv:

- Am evaluat critic previziunile macroeconomice utilizate Tn modele ECL In ceea ce
priveste relevanta si acuratelea sursei acestera, prin compararea acestora cu
previziunile modelate independent de catre nof;

Testarea, pe baza unui esantion, a acuratetei datelor utilizate Tn procesul de calcul ale
FD si LGD, prin referire ia documentele justificative cum ar fi: analize de risc de credit,
situatia serviciului datoriei, scadentare.

- Am evaluat critic ajustirile post-model semnificative, prin evaluarea ipotezelor chele,
inspectarea metodologiei de calcul $i urmdrirea unui esantion de date utilizate Tnapoi la
datele sursd. In plus, am evaluat rezonabilitatea abordari cu privire la moratoriile
acordate dientilor ca rezultat al Covid-19 din perspectiva cresterii semnificative a riscului
de credil.

- Tn baza procedurilor mentionate anterior, am recalculat pierderile asteptate din creditare
pentru un esantion de expuneri.

Cu privire la pierderile agteptate din credite determinate individual, pe baza unui esantion de
expuneri, am evaluat critic ipotezela cheie considerate In estimarea fluxurilor viitoare de numerar
utilizate in calculul pierderilor de credit asteptate, precum: scenariile utilizate, perioada de
valorificare si valoarea garantiilor (inclusiv ratele de recuperate}, pe care le-am testat, in baza unui
esantion, prin referire la analiza noastrd a recuperénlor istorice De asemenea, pe baza unui
esantion de expuneri, am recalculat pierderile asteptate din credite la data raportirii.

Am evaluat adecvarea prezentérii Tn situatile financiare a pierderilor asteptate din credite, n
conformitate cu cerintele standardelor de raportare financiary relevante.

Alte aspecte

7. Mentiondm faptul cd mandatul nostru a fost limitat exclusiv la realizarea auditului statutar in fegaturs cu
situatiile financiare individuale ale Societalii intoemite la data de 31 decembrie 2020, nefiind numiti pentru
realizarea auditului situatiilor financiare consolidate in cazul Tn care aceasta s-ar impune.

8. Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societatii. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta acfionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie s3 le raportam intr-un
raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. in masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam
responsabilitatea decat fatd de Societate si de aclionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru raportul
asupra situatiilor financiare si raportul asupra confermititii sau pentru opinia formata.



9. Situatiile financiare anexate rapertului de audit nu sunt menite s& prezinte pozilia financiara, rezultatul
operafiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu regiementari si principii
contabile acceptate in tari si jurisdictii aktele dec&t Romania. De aceea, situatiils financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania, inclusiv
prevederile Ordinului Bancii Nationale a Roméniei nr. 8 din 2019 privind aplicarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiard de catre institutiile financiare nebancare.

Responsabilitatea conducerii 5i ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile financiare

10. Conducerea Societatii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o imagine
fidetd in confermitate cu Standardele Internaficnale de Raporiare Financiara si cu prevederile Ordinului
Bancii Nationale a Romé&niel nr. 8 din 2018 privind aplicarea Standardelor Internationale de Raporiare
Financiard de citre institutile financiare nebancare si pentru acel control intern pe care conducerea fl
considerd necesar pentru a permite Tntocmirea de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative,
cauzate fie de frauda, fie de eroare.

11. In Tntocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii Societatii
de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daci este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea
activitaiii §i pentru utilizarea contabilitdii pe baza continuitati activitatii, cu exceplia cazului In care
conducerea, fie intenfioneaza sa lichideze Socletatea sau s& opreascd operatiunile, fie nu are nici o akts
atternativa realistd in afara acestora.

12. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile penfru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatji.

Responsabilitajile auditoruiui infr-un audif al situatiifor financiare

13. Obiectivele noastre constau n obfinerea unei asigurdri rezonabile privind m#sura Tn care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum
§i in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea rezonabild reprezintd un
nivel ridicat de asigurare, dar nu este ¢ garaniie a faptului ¢3 un audit desfasurat Tn conformitate cu ISA va
detecta Tntotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de
fraudd, fie de eroare $i sunt considerate semnificative dac3 se poate preconiza, in mod rezonabil, cu
acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor
situatii financiare.

14. Ca parte a unui audit Tn conformitate cu ISA, exercitdm rationamentul profesional si mentinem
scapticismul profasional pe parcursul auditului. De asemenea:

- Identificam si evaluém riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare, cauzate fie de
frauda, fie de ercare, proiectdm gi executdm proceduri de audit ca réspuns la respectivele riscuri i
oblinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baz3 pentru opinia noastra. Riscul
de nedetectare al unei denaturari semnificative cauzate de fraudd este mai ridicat decat cel de
nedetectare al unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false $i evitarea controlului intern.



- inielegem controlul intem relevant pentru audit, in vederea proiectari de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitaii controlului
intern al Societitii.

- Evaluém gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracteru! rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de citre conducers.

- Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare al utilizirii de catre conducere a contabilitatii
pe baza continuitatil activitafii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca exists o
incerfitudine semnificativd cu privire la evenimente sau condifii care ar putea genera Indoieli
semnificative privind capacitalea Societfii de a-si continua aclivitatea. In cazul In care
concluzionam ca existd o incentitudine semnificativa, trebuie s3 atragem atentia in raportul
auditorului asupra prezentarilor aferente din situatile financiare sau, n cazul in care aceste
prezentari sunt neadecvate, s& ne medificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare
pot determina Societatea s3 nu 1si mai desfigoare activitalea in baza principiului continuitafii
activitatii.

- Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor de
informatii, si m&sura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si evenimentele care stau la
baza acestora intr-o manierd care sa rezulte intr-¢ prezentare fidels.

15. Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alie aspecte, aria planificata s
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente
semnificativa ale controluiui intern, pe care le identificim pe parcursul auditului.

16. De asemenea, furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerinfele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile $i alte aspecte
care pot fi considerate, in mod rezonabil, ¢a ar putea sa ne afecteze independenta si, unde este cazul,
masurile de siguranta aferente.

17. Dintre aspectele pe care le-am comunicat perscanelor insircinate cu guvernanta, stabilim acele
aspecte care au avul 0 mai mare importanti fn cadrul auditului asupra situatiilor financiare din pericada
curentd gi, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul nostru de
audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau reglementarile impiedica prezentarea publicd a aspectului
respectiv sau a cazului In care, in circumstanie extrem de rare, consideram ¢3 un aspect nu ar frebui
comunicat Tn raportul nostru deoarece se preconizeaz3 in mod rezonabil cé heneficiiie interesului public s3
fie depdsite de consecintele negative ale acestei comunicari.



Raport cu privire la alfe dispozitii legale si de reglementare

18. Am fost numili de Adunarea Generala a Actionarilor la data de 23 martie 2020 sa auditdm siuatiile
financiare ale Transilvania Leasing §i Credit INF S.A. Bragsov pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2020. Durata totald nefntreruptd a angajamentului nostru este de 14 ani, acoperind exercitille
financiare incheiate la 31 decembrie 2007 pana la 31 decembrie 2020,

Confirmam ca:

- Opinta noastra de audit este ih concordanta cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de Audit
al Societitii, pe care l-am emis la data de 16 februarie 2021. De asemenea, in desfigurarca
auditului nostru, ne-am pastrat independenta fatd de entitatea auditata.

- Nu am furnizat pentru Societate serviciile non audil interzise, mentionate la articolul & alineaful (1)

din Regulamentul UE nr. 537/2014.

in numele

A.B.A. AUDIT SRL
Str. Georg. Haendel nr. 1, Timigoara, Timig

inregistrat in Registrul Public Electronic
cu nr. FA 305/23 decembrie 2002

Dr. Dumitrescu Alin-Constantin

A
Inregistrat Tn Registrul Public Electronic
cu nr. AF 4227/29 februarie 2012

A ~ DUMITRESCU ALIN-CONSTANTIN

Timigoara, 15 iunie 2021

Autoritetea pentru Supravegherea Publicl a
Activitatll de Audlt Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit :

A.B.A. AUDIT S.R.L.

Registrul Public Electronic: FA 305

[ Autortates pantru Supravegherea Publicd a
| Activitatil de Audit Statutar (ASPAAS)
] Auditor flnanciar

Registrul Public Electronic: AF 4227




TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN $.A. BRASOV

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

Actlve Neta 31 decembrie 2020 1 ianuarfe 2020
Mumerar in casd 0a) 8 800 6192
Solduri disponibilitéti la institufii de credit 8b) 2298903 1216 724
Alte depozite 9b} 0 2 000 000
Active financlare delinute in scopuri de 443 443
tranzactionare, din care:

instrumente de capitaluri proprii 443 443
Active financiare avaluate la costul amortizat, §7 510 764 53900 942
din care:

Creante din contracte de leasing si credit 6,7 57 510 764 53 900 942
Imobilizéri corporale gl investitll Imobiliare 3334672 2749 087
Proprietati, echipamente 8b) 288 990 109 456
Investiffi imobiliare 8b) 3 065 682 2639 631
Imobilizéri necorporale Ba) 247 411 396 374
Active fiscale din impozite curente 36 348 20 877
Actlve fiscale din impozite aminate 11b) 234140 70125
Active imobilizate clasificate drept detinute 12 730 815 724179
pentru vinzare

Alte active 13 241 112 348 540
Total actlve 84 643 208 61433483

1)



TRANSILVANIA LEASING $| CREDIT IFN S.A. BRASOV

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

Datorii Nota 31 decembrie 2020 1 ianuarie 2020
Tmprumuturi de la institutii de credit 10 1403 901 0
Provizioanes 14 568 208 518 728
Obligatii fiscale curente 15 120 393 258 075
Obligatii privind impozitul amanat 11b) 568 175 0
Alte datorii curenta 16 314 482 96 142
Tolal datorii 2584 159 875 945
Capital social 1 51 569 000 51 569 000
Ajustarsa capitalului la inflatie conform IAS 29 8 269 937 6 269 937
Rezultat reportat 491 727 432 103
Rezultat reportat provenit din trecerea la IFRS -650 749 -308 398
mai pulin ajustarea la inflalie conform IAS 29

Rezultat reportat provenit din ajustarea la infiafie -7 387 146 - 7387 146
conform |AS 29

Rezerve din reevaluarea imobilizarilor corporale 780 D89 839714
Rezerve lagale 2 199 306 2139243
Ajustarca rezerveler legale la inflajie conform 475 888 475 888
IAS 29

Alte razerve 5 888 440 4 853 706
Ajustarea altor rezerve la inflatie conform 1AS 29 641 321 641 321
Actiuni proprii =27 463 -2 571
Profit net 1468 753 1104 626
Profitul atribuit actionarilor majoritari 10086 243 756 779

{2)



TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN S.A. BRASOV

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE

Nota 31 decembrie 2020 1 lanuarie 2020
Profitul atribuit celorlalti actionari 462,510 347 847
Repartizarea profitului -50 063 -69 884
Total capltaluri proprll 61 659 049 60 557 538
Total datorii gi capitaluri proprli 64 643 208 61 433 483

Autorizate i semnate {npumele Directoratului la data de 10 iunie 2021 de catre:

DIRECTOR
Laurentiu

DIRECTOR GENERAL
Numele si prenumele? Donca

Semndtura \
Stampila unitatii

INTOCMIT,
Numele si prenumele: Ec. Anca Nigoleta Mustata

Calitatea: Director Economic

Semnatura EDE-I[L

e gy

(3}



TRANSILVANIA LEASING $! CREDIT IFN S.A. BRASOV

SITUATIA PROFITULUI SAU A PIERDERII §1 A ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Situatia profitului sau pierderll $l a altor Nota Exercitiul financlar
elemente ale rezultatului global incheiat la
31 decembrie 2020
Venituri din dobanzi 3922 942
Cheltuisli cu dobénzile 8518
Venituri nete din dobénzi - 6 3914424
Venituri din comisicane 1071929
Cheltuieli cu comisioane 176 126
Venituri nete din comisioane ;] 895 803
Diferente de curs valutar , castig sau (-) pierdere, 21 368 661
nete
Cagtiguri din evaluarea la valoarea 23
justd a investitiilor imobitiare 492,129
Alte venituri operationale 22 3 486 957
Alte cheltuieli operationale 24 566 307
Venituri totale operationale nete 8 591 887
Cheltuieli cu personalul 26 2748 388
Alte cheltuieli administrative 25 3 481235
Cheltuieli cu amortizarea imobilizanlor corporale 8b) 120 032
Cheltuieli cu  amortizarea imobilizarilor  8a) 119 519
nacorporale
Alte provizioane 14 43.480
Ajustdri pentru  deprecierea  imobiiizadlor  8a) 45 169
necorporale
Cheltuieli totale de exploatare nete 6 543 823
Deprecierea sau {-) reluarea deprecierii 27 (339.414)

activelor financiare evaluate la cost amortizat
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TRANSILVANIA LEASING §l CREDIT IFN S.A. BRASOV

SITUATIA PROFITULUI SAU A PIERDERII §! A ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL

Nota Exercitiul financiar
incheiatla
31 decembrle 2020

Profitul sau pierderea (-} pierdea inainte de 1708 430
impozitare
Cheltuiala cu impozitul pe profit 11c) 177 867
Venituri din impozitul pe profit amanat 11¢) 33120
Cheltuiala cu impozitul pe profit amanat 11¢) 94 930
Profitul net al exercitiului financiar 1468 753
Artribuibil actionarului majoritar 1006 243
Afribuibil Interesului mineritar 462 510
Rezerve din valoarea justs {59.625)
Situatia rezultatului global aferenti

exercitiului financiar incheiat 1.409.128
Atribuibil interesului majoritar £9865.394
Artribuibil actionarului minoritar 443.734
Rezultal pe actiune de baza 0,0044
Rezultat pe actiune diluat 0,0044

Situatiile financiare la 31 decembrie 2020 conform Standardelor Interationale de Raportare Financiar3 sunt
Intocmite Tn scop informativ M conformitate cu prevederile Ordinului Bancii Nationale a Romaniei nr. 8 din
2019 privind aplicarea Standardelor Intemationale de Raportare Financiara de cétre institufiile financiare
nebancare. Retratérile realizate de Societate au vizat pozitia financiara prezentata la 1 ianuaria 2020, astfel
ca nu existd informati comparative pentru exercitiul financiar 2019 care sa fie prezentate conform
Standardelor internationale de Raportare Financiara.

Autorizate §i semnate, {n numele Directoratului la data de 10 iunie 2021 de catre:

DIRECTCR
Numele si prenumela: Chitj ManuﬁLaurentiu

DIRECTOR GENERA!
Numele 5i prenumele:

Semnitura Semnatu p

Stampila unitati et

INTOCMIT,
Numele si prenumels: Ec. Anca Nicoleta Mustaty

Calitatea: Director Ecopomic

Semnatura T)_Uf’L\

T

)
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TRANSILVANIA LEASING $| CREDIT IFN S.A. BRASOV

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Fluxurl de trezorerie din activititi de exploatare:

Incasari de numerar din dob&nzi i comisioane

Plati Tn numerar reprezentand dobanzi §i comisioane
Tncasari Tn numerar din recuperéari de creante amortizate
Pi&ti in numerar cétre angajati si

furnizorii de bunuri si servicii

Alte venituri incasatelcheltuieli platite Tn numerar din
activitatea de axploatare

Fluxuri de trezorerle din activitatea de exploatare,
excluslv modificérile activelor si datoriilor activitatii
de exploatare gi impozitul pe profit platit

Cregteri/dascregteri ale datoriilor privind institufiile de credit
Fluxuri de trezorerie din actlvitatea de exploatare,
exclusiv impozitul pe profit plitit

PIti in numerar reprezentand impezitul pe profit
Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare
Fluxuri de trezorerie din activitatl de investitll

PI&ti in numerar pentru achizitionarea de terenuri gi
mijloace fixe, active necorporale $i alte active pe
termen lung

Alte plati in numerar aferente activitatilor de investitii
Alte incasari In numerar aferenta activitatilor de investitii
Fluxuri de trezorerie din activititi de investitli

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2020

4.259.559
{183.962)
357

(5.467.687)

29.094.71%

27.702 .982
1.403.901

29.1006.883
(198.658)
28.908.227

(16.223.044)
(13.536.531)

47.500
(29.712.075)
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TRANSILVANIA LEASING S$I CREDIT IFN S.A. BRASOV
SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2020

Fluxuri de trezorerie din activitali de finantare
Pl&ti in numerar pentru achizitionarea de actiuni

sau parfi proprii (24.893)
in numerar reprezentand dividende 0
Fluxuri de trezorerie din activititi de finantare {24.893)
Efectut modificarii cursului de schimb asupra numerarulLi {86.475)
Fluxuri de trezorerie-total (915.216)
Numerar la inceputul perioadei 2222917
Numerar la sfargitul perioadei 2.307,703

Autorizate §i semnate Tn numele Directoratului la data de 10 iunie 2021 de catre:

DIRECTCR GENERALL, DIRECTOR
Numele si prenumele;||&orin Donca Numele si prenumele: Mafius Labirentiu Chitic
Semnétura . Semnatlra i
Stampila unitati % \\ »
A
INTOCMIT,

Numele si prenumele; Ec. Anca Nicoleta Mustata

A,
Semnitura At

2

Calitatea: Director Ecorszc

(@)



TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN 8.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Aceste situatii financiare sunt prezentate de Transilvania Leasing gi Credit IFN SA Bragov
(«Societatea”) si Tncorporeaza rezultatele operatiunilor Societitii.

Transitvania Leasing $i Credit IFN SA (,Sccistatea”) a fost infiinfata ca societate comerciald pe actiuni
n Romania in anul 1997 si este Tnscrisé in Registrul General al Bancii Nationale a Romaniei cu nr RG-
PJR-C- 8=110060. Obiectul su principal de activitate este, conform codului CAEN 6481 —Activitati de
creditare pe baza de contract (leasing financiar).

Sediul social al Transilvania Leasing si Credit IFN SA este Tn Bragov, Bulevardul Eroilor, Nr. 3A.

Tn cursul anuui 2009, Societatea a fost inscrisa in Registrul Special al Bancii Nationale a Romaniei sub
numéarul RS-PJR-08-110060/13.05.2009.

Tn cursul anului 2020, este aprobati modificarea formei de administrare a Societétii din sistem unitar, Tn
sistern dualist si de asemenea, medificarea Actului Constitutiv al Societaii.

Societatea are ca obiect principal de activitate acordarea de credite: leasing financiar, credite de
consum, credite ipotecare, linii de credit, credit auto, pentru perscane juridice, persoane fizice

autorizate si perscane fizice.

Tn prezent societatea isi desfisoard activitatea la sediul central din Brasov si la punctele de lucru din
Cluj-Napoca, Bucurasti si Sibiu.

(10)



TRANSILVANIA LEASING $i CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ENTITATEA CARE RAPORTEAZA (CONTINUARE)

STRUCTURA ACTIONARIAT

Transilvania Leasing si Credit IFN SA are un capital social de 51.569.000 lei, impartit in 515.690.000
actiuni, cu valoarea nominald de 0,10 lei/actiune. Potrivit datelor furnizate de citre Depozitarul Central
SA Bucuresti. La data de 31.12.2019 actionariatul societétii avea urmétoarea structurd sintetica:

SIF Transilvania

SIF Muntenia
Alli actionari

Numér

actiuni

363.282.752
127.498.395
34.908.853

515.690.000

Suma
(lei)

35.328.275
12.749.840
3.490.885

51.569.000

Procentaj
(%)

68,51
24,72
6,77

100

Tn cursul anului 2020 nu au avut loc modificari Tn ceea ce privegte structura capitalului social, Astfel,
structura actionariatului valabilé la data de 31 decembrie 2020, este urmatoarea:

SIF Transilvania

SIF Muntenia
Alti actionar]

Numar

actiuni

353.282.752
127.498.395
34.208.853

515.6590.000

Suma
{lei)

36.328.275

12.749.840
3.490.885

41,969,000

Procentaj
(%)

68,51
24,72
6,77

100

Toate acliunile au fost subscrise §i sunt pitite integral la 31 decembrie 2020. Fiecare acliune da
dreptul la un vot gi are o valoare nominald de 0,1 lei.

(11)



TRANSILVANIA LEASING §1 CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE INTOCMIRII
a. Informatii generale
Aceste situafii financiare au fost Tntoemite Tn conformitate cu:

Standardele Internationale de Raportare Financiard adoptate de Uniunea Europeand (IFRS"), in
vigoare |a data de raportare - 31 decembrie 2020.

b. Utilizarea estimarilor

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS adoptate de Uniunea Furopeand presupune din
partea conducerii Societatii 5& aplice rationamentul profesicnal, sd faca estiméri si ipoteze care
afecteazd valorile raportate ale aclivelor si pasivelor, veniturilor si cheltuielilor. Aceste estimari si
judecdtile aferente acestora se bazeaza pe date istorice si pe alli factori considerati elocventi raportat la
circumstantele date, iar rezultatul acestor factori formeaza baza judecstilor folosite Tn determinarea
valorii contabile a activelor si pasivelor pentru care nu existd alte surse de evaluare disponibile.
Estimérile si judecatile sunt revizuite Tn mod periodic.

Revizuirea estimérilor contabile sunt recunoscute in perioada in care estimarea este revizuitd, daca
revizuirea afecteaza doar acea perioada, sau Tn perioada in care estimarea este revizuita si pericadele
viitoare, daca revizuirea afecteaza atat perioada curenta cat si pericadele viitoare.

c. Continuitatea activitatii

Prezentele situalii financiare au fost intocmite Tn baza principiului continuitétii activitétii, care presupune
faptul ca Sccietatea igi va continua activitatea gi in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumtii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrérile viitcare de numerar.

Pe baza aceslor analize, conducerea considerd céd Societatea va putea sé-gi confinue activitatea Tn
viitorul previzibil §i prin urmare, aplicarea principiului continuitafii activitafii In tntocmirea situatiilor
financiare, este justificata.

d. Moneda de prezentare a situatiifor financiare

Contabilitatea se line in limba romana si in moneda nafionald. Elementele incluse in aceste situatii
financiare sunt prezentate in lei reméanesti.

Leul nu este ¢ moneda converdibilad in afara Romaniei.

(12)



TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE iINTOCMIRII {CONTINUARE)

€. Standardele si Interpretéarile valabile in perioada curent3

Urmatoarele standarde emise de cétre Comisia Standardelor Internationaie de Contabilitate (IASB) si
adoptate de citre UE sunt valabile pentru pericada curenta:

IAS 1 Prezeniaraa sifuatiilor financiare

Principiile contabile fundamentale, structura gi continutul situaiilor financiare, posturile
obligatorii §i nofiunea de imagine fidels, completate cu amendamente aplicabile de la 1
ianuarie 2013.

IAS 2 Stocuri

Definirea prelucrdrii contabile aplicabile stocurilor Tn sistemul costului istoric: evaluare
{primul intrat — primul iesit, costul mediu ponderat gi valoarea netd de realizare) si
perimetrul costurilor admisibile.

IAS 7 Shuatiile fitxurilor de trezorerie

Analiza variatiilor de trezarerie, clasificate in trei categorii: fluxuri de exploatare, fluxuri de
investifii, fluxurl de finantare,

IAS 8 Politici contabile, modificari ale estiméarilor contabile gi erori

Definirea clasificarii, a informatiiler de furnizat si a tratamentului contabil al anumitor
elemente din contul de profit si pierdere,

IAS 10 Evenimente ulterioare datai bilanfului

Dispozitille relative la fuarea in cont a elementelor postericare inchiderii: definitii, termene
$i conditii de aplicare, cazuri particulare (dividende).

1AS 12 impozitul pe profit
Definirea prejucrarii contabile a impozitelor asupra rezultatului si dispozitile detaliate

referitoare la impozitele amanate, completate cu amendamente aplicabile de la (1 ianuarie
2013.

(13)
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TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE iNTOCMIRII (CONTINUARE)

1AS 16 Imobilizéri corporale

Principiile si data contabilizarii activelor, determinarea valorii lor contabile gi principiile
refative la contabilizarea ameortizarilor.

IAS 17 Contracte de leasing

Definirea, pentru locatar si locator, a prelucrdrilor contabile in numele contractelor de
locatie-finantare gi de locatie simpla.

IAS 18 Venituri

Principiile de contabilizare a veniturilor activititilor ordinare care provin din anumite tipuri
de tranzaclii i evenimente (principiul valorii juste, principiul cenectarii cheltuielilor la
venituri, procentajul de avansare pentru servicii, schimbui de active etc.).

iAS 19 Beneliciile angajatior

Principiile de contabilizare i de publicare a avantajelor salariatilor: avantaje pe termen
scurt si lung, beneficii post-angajare, avantaje privind capitalurile proprii $i indemnizatiile
referitoare la incetarea contractului de munca, cu revizuirile efectuate Tn 2011 aplicabile de

la 1 ianuarie 2013.

IAS 20 Cantabilitatea subventiifer guvernamentale §i prezentarea informatiffor legate de
asfstenta guvernamentala

Principile de contabilizare si de publicare a ajutoarelor publice directe sau indirecte
{identificare clard, nofiunea de valoare justa, conectarea la imobilizarea subventionata
ete.).

IAS 21 Efectele variatiei cursurifor de schimb valutar

Definirea prelucrdrii contabile a activitatilor in strdinatate, tranzactile in monede stréine $i
conversia situatiilor financiare ale unei entitsti stréine.

(14}
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TRANSILVANIA LEASING §l CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE iINTOCMIRII (CONTINUARE)

IAS 23 Coslurile indatorarii

Definitia prelucrdrii contabile a costurilor indatorérii: nofiunea de activ calificat, modalit3tile
de incorporare a costurilor Tndatorarii in valearea activelor calificate.

IAS 24 Prezentarea informaiflor privind pérfile afiliate

Informatiile detaliate privind relatiile i tranzactiile cu partile legate (persoane juridice si
fizice}, care exercitd un control sau o influentd notabild asupra uneia dintre societétile
grupului sau asupra conducerii.

IAS 26 Contabilizarea si raportarea planurilor de pensi

Definirea principiilor de evaluare si de informare referitoare la regimurile (fondurile) de
pensionare, distingand regimurile cu cotizatii definite si cele cu prestatii definite.

IAS 27 Situatii financiare consolidate g individuaie

Principiile referitoare la prezentarea conturilor consolidate, definirea obligatiei de
consolidare si nofiunea de control, convergenta regulilor contabile in cadrul grupului, alte
principii. Situatiile financiare Intocmite de Societate la data de 31 decembrie 2020 sunt
situatii financiare individuale nefiind cazul intocmirii de situatii financiare consolidate.
Societatea de Investitii Financiare Transilvania SA, cu sediul in Bragov, Str. Nicolea lorga,
Nr. 2, detine in prezent 68,51% in capitalul social al Transilvania Leasing si Credit IFN SA,
asffel ca obligatia de consolidare la nivel de grup Ti revine acesteia.

IAS 28 Investifii In entitéfile asociate

Definirea principiilor de evaluare si de informare referitoare la investitile in entitatile
asociate, mai putin acelea detinute de:

(a) organizatii cu capital de rise; sau

{b) fonduri mutuale, fonduri inchise de investitii si entitdti similare, inclusiv fonduri de
asigurare cu componentd de investitii,care la recunoasterea initiald sunt considerate ca
fiind la valoarea justa prin profit sau pierdere sau sunt clasificate drept definute in vederea
tranzactionarii si contabilizate conform IAS 39 Instrumente financiare: recunoastere si
evaluare. Astfel de investitii trebuie evaluate la valoarea justa Tn conformitate cu IAS 39, cu
madificérile valorii juste recLnoscute Tn profit sau pierdere in pericada modificarilor.

(15)
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TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

BAZELE INTOCMIRI (CONTINUARE}

[AS 29 Raporiarea financiaré in economitle hiperinflationisie

Situatiile financiare ale unei entitdti a cirei moneda functionald este moneda unei economii
hiperinflationiste ar trebui prezentate in unitatea de masura curentd la data intocmirii
situatiilor financiare, adicd elementele nemonetare ar trebui retratate folosind un indice
general al preturilor de la data achizitiei sau contributiei, 1AS 29 stipuleaza ca o economie
este consideratd hiperinflationistd daca, printre alti factori, indicele cumulat al inflatiei
depéseste 100% pe parcursul unei perioade de trei ani.

Scaderea continud a inflatei si a altor factori legati de caracteristicile mediului econemic din
Roménia, indicd faptul ¢a economia a carei moneda functionald a fost adoptatd de cétre
Societate, a incetat s& mai fie hiperinflajionistd, cu efect asupra perioadelor incepand cu 1
ianuarie 2004, Astfel, valorile exprimate in unitatea de misurd curent la 31 decembrie
2003 sunt tratate ca bazd pentru valorile contahile raportate in situatile financiare ale
Societatii.

IAS 31 interese in asocierile in participalie

Principii i politici de contabilizare la asociatu! in participatie, operatii realizate sau activele
sau participatiile detinute Tn cadrul unei asociatii Tn participatie.

IAS 32 instrumentle financiare: prezentare

Regulile de prezentare (clasificarea datorii / capitaluri proprii, cheltuieli sau venituri /
capitaluri proprii).

IAS 33 Rezultetul pe actiune

Principiile de determinare gi de reprezentare a rezultatului pe acfiune.

IAS 36 Deprecierea activelor

Definitii cheie (valoarea recuperabild, valoarea justd diminuatd cu cheltuiglile de vanzare,
valoarea de utilitate, unitétile generatoare de trezorerie), momentul efectuirii testului de
depreciere, contabilizarea deprecierii, cazul fondului comarcial.

IAS 37 Provizioane, datorii contingente si aclive contingente

Definirea provizicanelor gi medalitdtile de estimare, cazuri pariculare analizate (dintre
care, preblema restructurrilor).

(16)



2.

TRANSILVANIA LEASING §l CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE INTOCMIRII {CONTINUARE)

fAS 38 Imobilizér necorporale

Definitia ¢i prelucrarea contabild a imobilizarilor necorporale, politici de recunoagtere i de
evaluare privind prelucrarea cheltuielilor de cercetare si de dezvoltare etc.

IAS 39 instrumente financiare. recunvagtere gi evaluare, cu exceplia anumilor dispozifif
legale de contabifitatea de acoperire impotriva riscurifor

Principiile de recunoastere si de evaluare referitoare la activele si datoriile financiare,
definirea instrumentelor financiare derivate, contabilizarea cperatilor de acoperire,
problema valorii juste etc.

IAS 40 Investitii imobiliare

Alegerea intre doud metode de evaluare: valoarea justd sau costul amortizat, transferurile
ntre diferite categorii de active etc.

IFRS 1 Adoptarea peniru prima datd a Standardelor Internationale de Raportare
Financiara

Proceduriie de urmat pentru publicarea situatilor financiare, conform standardelor
IAS/IFRS, exceptii facuitative si exceptii obligatorii de la aplicarea retroactivd a
standardelor IAS/IFRS, completate cu amendamente aplicabile de la 1 ianuarie 2013,

IFRS 5 Active imobilizale definute in vederea vanzarii gi activitati intrerupte

Definirea unui activ destinat tranzacfiondrii §i a abandonului de activitate, evaluarea
acestor elemente.

IFRS7  Instrumente financiare: informafii de fumizat
Informarea financiara legatd de instrumentele financiare se referd, in principal, la: (i)
informarea despre semnificatia instrumentelor financiare; gi (i} informarea despre natura si

masura riscurilor generate de instrumentele financiare, completate cu amendamenie
aplicabile de la 1 ianuarie 2013.
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TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN 5.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE

BAZELE INTOCMIRH (CONTINUARE)

IFRS 9 Instrumente financiare

Incorporeaza cerintele de clasificare si evaluare, depreciere, contabilitate general de
acoperire si derecunoastere ale instrumentelor financiare, aparuta in iulie 2014, cu intrare
in vigoare la sau dupa 1 ianuarie 2018.

IFRS 10 Situaiii financiare consolidate

Stabilirea principiilor de prezentare si intocmire a situatilor financiare consclidate atunci
cand o entitate controleazé una sau mai multe alte antitati.

IFRS 11 Acorduri comune

Stabilirea principiilor de raportare financiard pentru entititile care detin interese in
angajamente care sunt controlate Tn comun.

IFRS 12 Prezentarea informaliilor privind intereselea in alle entitafi

Impune unei entititi s& prezinte informatii care vor permite utilizatorilor situatiilor sale
financiare s& evalueze: natura si riscurile asociate intereselor detinute n alte entitati; si
efectele acelor interese asupra poziliei financiare, a performantei financiare si a fluxurilor
de trezorerie ale acesteia.

IFRS 13 Evaluarea la valoare just3

Definirea valorii juste, stabilirea intr-un singur IFRS a unui cadru pentru mésurarea valorii
juste, impunerea prezentarii de informatii privind valoarea justa.
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TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

BAZELE iNTOCMIRII {CONTINUARE)

+ IFRS 15 Venituri din conlractele cu clientii

Are ca obiectlv stabilirea principiilor pe care ¢ entitate trebuie s4 le aplice pentru a raporta
informatii utile pentru utilizatorii situatiitor financiare cu privire la natura, valoarea, plasarea
in timp si incertitudinea veniturilor $i fluxurilor de trezorerie generate de un contract cu un
client. Se aplica la primele situalii financiare anuale IFRS ale unei entité}i pentru perioada
care incepe la sau dupa 1 ianuarie 2018, fiind publicat in Mai 2014 si adoptat de Uniunea
Europeané in septembiie 20186, ¢u intrare in vigoare in UE incepand cu 1 ianuarie 2018.

* IFRS 16 Coniracte de leasing

Are ca obiectiv uniformizarea modului de recunoastere a contractelor de leasing financiar
$i operational In vederea unei mai bune comparabilititi in situatiile financiare ale entitatilor
care foiosesc diferite tipuri de contracte.

f. Reforma ratei dobdnzil de referinta: IFRS 9, IAS 39, IFRS 7

In septembrie 2019, IASB a publicat amendamente la IFRS 9, IAS 39 si IFRS 7, care Tncheie etapa
intéi a activitétii sale pentru a rédspunde efectelor reformei Ratelor Dobénzii interbancare Oferite (|BOR)
asupra raportarii financiare. Modifidrile publicate abordeazd aspecte care afecteazd raportarea
financiara in perioada antericara inlocuirii unei valori de referintd existente a ratei dobanzii cu o rats a
dobanzii alternativé si abordeaza implicafile pentru cerinfele specifice de contabilitate de acoperire
impotriva riscurilor din IFRS 9 Insirumente financiare §i IAS 39 Instrumente financiare: recunoasterea si
maésurarea, care necesitd o analiza prospectiva. Modificarile prevéd scutir] temporare, aplicabile tuturor
relaiilor de acoperire a riscurilor care sunt direct afectate de reforma ratei dobénzii de referinta, care
permit continuarea contabiiitétii de acoperire a riscuriior n pericada de incerfitudine inainte de
inlocuirea unei rate de referintd a dobanzii existente cu o ratd a dobanzii alternative aproape fara risc.
Exista, de asemenea, modificari ale IFRS 7 Instrumente financiare: Informatii de furnizaf cu privire Ia
informalii suplimentare privind incertitudinea care rezuitd din reforma indicelui de referinté al dobanzii.
Modificarile intra in vigoare pentru perioadele anuale incepand la sau dupa 1 ianuarie 2020 si trebuie
aplicate retroactiv. Etapa a doua se va concentra asupra aspectelor care ar putea afecta raportarea
financiard atunci cénd o valoare de referinta existentd a ratei dobanzii este inlocuitd cu o ratd a
dobanzii fara risc (RFR).
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TRANSILVANIA LEASING $]1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

BAZELE iNTOCMIRI (CONTINUARE)

Standarde si interpretari emise dar care nu au intrat incé in vigoare

Modificare la IFRS 10 Situalii financiare consolidate $i IAS 28 Investifii in entitafile asociate
si asocierite in participafie: vanzare de sau contribufie cu active Intre un investitor si
entitalea sa asociatd sau asocierea in parficipafie.

Modificarile se refera la ¢ inconsecventd identificata Tnire cerintele IFRS 10 §i cele ale IAS
28, in legatura cu vanzarea de si confributia cu active Tntre un investitor si entitatea s3
gsociatd sau asocierea in participatie. Principala consecin{a a modificérilor este aceea ca
un castig sau o pierdere totald este recunoscutd atunci cand tranzactia implicd o
intreprindere (indiferent daci este sau nu sub forméa de filiala). Un castig sau o pierdere
pattiald este recunoscutd atunci cand o tranzactie implica active care nu reprezintd o
intreprindere, chiar dac acestea sunt sub forma unei filiale. in luna decembrie 2015, IASB
a améanat pe termen nedeterminat data intrarii in vigoare a acestei modificari in asteptarea
rezultatelor unui proiect de cercetare cu privire la contabilizarea prin metodad punerii in
echivalentd. Modificirile nu au fost incd adoptate de UE |AS 1 Prezentarea situatiilor
financiare: Clasificarea Datoriflor ca Datorii Curente sau Dalorii pe termen lung {(Moadificari).

IFRS 3 Combindri de intreprinderi (madificsri) actualizeaza ¢ referinta din IFRS 3 la Cadrul
conceptual pentru raportarea financiard fard a modificd cerintele contabile pentru
combinérile de intreprinderi

IAS 16 Imobilizari corporale (modificari) interzice unei companii s& deduca din costurila
imobilizarilor corporale sumele primite din vanzarea articolelor produse in timp ce
compania pregateste activul destinat ulilizérii sale. Tn schimb, o companie va recunoaste
aceste venituri si costurile aferente T profit sau pierdere.

IAS 37 Provizioane, datorii contingente si active contingente (modificari) precizeaza care
sunt costurile pe care le include ¢ companie in determinarea costului indeplinirii unui
contract In scopul evaludrii dacé un contract este oneros.

Imbunatatiri anuale 2018-2020 aduc modificari minore IFRS 1 Adoptarea pentru prima

datéd a Stlandardelor intemalionale de rapartare financiard, IFRS 9 Instrumente financiare,
IAS 41 Agricultura i exemplele ilustrative care insotesc IFRS 16 Leasing.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

POLITICi CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile adoptate in Tntocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai jos.

A Conversla tranzactiilor in monedé strilnd

Tranzactiile Societdtii in moneda striina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationalé a Romaniei (,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda stréind sunt convertite in lei la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilanfului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiflor intr-o moneda straina si din conversia activelor i datoriilor monatare exprimate Th
moneda straind sunt recuncescute Tn contul de profit si pierdere, la randul Profit sau pierdere netd din
operaliuni financiare.

Principalele rate de schimb utilizate pentru conversia In lei @ soldurilor exprimate in moneda stréing la
31 decembrie 2020 si la 31 decembrie 2019 sunt:

Rata de schimb
{lei pentru 1 unitate
Moneda stréind Abreviere din moneda striina)

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

Dolar SUA usD 3.9660 4.2608

Moneda unica europeana EUR 4.8694 4.7793

Franc elvetian CHF 4,4997 4,4033
C. Imobiliziri corporale

&) Costlevaluare

Imobilizérile corporale sunt evaluate la cost de achizitie.

Intretinerea si reparatiile imobilizarilor corporale se trec pe cheltuieli atunci cand apar, iar Imbunatitirile
semnificative aduse imobilizérilor corporale, care cresc valoarea sau durata de viald a acestora, sau

care maresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de citre acestea, sunt
capitalizate.
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TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

La 31 decembrie 2005, Sacietatea a procedat la reevaluarea patrimoniului sau, cu ocazia fuziunii cu SC
Leasing Grup SA, pe baza situaliilor financiare intocmite pentru data de 31 decembrie 2004, prin
utilizarea opiniei unui evaluator autorizat.

La 31 decembrie 2015 Societatea a procedat la revizuirea valorii cladirilor existente in sold, prin
utiizarea opiniel unui expert evaluator, iar efectul revizuirii (valoarea justd) s-a materializat Tntr-o
cregtere de valoare fatd de valoarea contabild netd, majorénd astfel valoarea rezerveler din reevaluare
constituite Tn anii precedenti si implicit valoarea capitalurilor proprii.

La 31 decembrie 2016 si 31 decembrie 2017, Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorii cladirilor
existente in sold.

La 31 decembriec 2018 Societatea a procedat la revizuirea valorii cladirilor existente fn sold, prin
utilizarea opiniei unui expert evaluator, iar efectul revizuirii (valoarea justd) s-a materializat ntr-o
cregtere de valoare fald de valoarea contabild netd, majorand astfel valoarea rezervelor din reevaluare
constituite Tn anii precedenti §i implicit valoarea capitalurilor proprii.

La 31 decembrie 2019 , Societatea nu a mai procedat la revizuirea valorit cladirifor existente in
patrimoniu.

La 31 decembrie 2020, Societatea a procedat la revizuirea valorii clédirilor existente fn patrimoniu si la
reclasificarea acestora in categoria investitii imobiliare.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

{2) Amortizare

Amortizarea se calculeazi la valoarea de intrare, folosindu-se mai multe metode de caloull, dupa cum
urmeaza;

- incepéind cu anul 1998 Societatea a utilizat metoda de amortizare accelerats pani in luna
septembrie 1998, dupa care s-a continuat cu metoda de amortizare liniara pani la sfargitul anului 2003;

- incepand cu anul 2004 s-a utilizat metoda de amortizare degresiva (cu exceptia
construciiilor care au fost amortizate finiar) care a fost utilizati pana in anul 2006, cand, pentru
mijloacele fixe intrate Tn acest an, s-a hotérat aplicarea metodei de amortizare liniard, continuandu-se
amortizarea degresiva pentru mijloacele fixe intrate pani la 31 decembrie 2005:

- Incepand cu anul 2008, Societatea utilizeaza doar regimul de amortizare liniar.

Activ Ani
Constructii 5-45
Instalatii tehnice si magini 3-20
Alte instalatii, utilaje si mobilier 3-30

{3) Vanzarea/casarea imobilizérilor corporale

Imobilizérile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilant impreund cu amoitizarea
cumulaté corespunzétoare. Orice profit sau pierdere rezultat(3) dintr-o asemenea operaliune este
inclus(d) in contul de profit si pierdere curent,

D, Deprecierea activelor
lmobilizérile corporale §i alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din
depreciere ori de céte ori evenimente sau schimbari in circumstante indica faptul ¢a valoarea contabila

nu mai poate fi recuperatd. Pierderea din depreciere este reprezentatd de diferenta dintre valoarea
contabila i valoarea de inventar,
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE

POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE})

E. Creante
Creantele sunt clasificate in functie de:
- Modelui de afaceri utilizat pentru administrarea activelor financiare
- Caracteristicile cash flow ului {CF)
- Modelul de afaceri reflecta modul in care grupuri de active financiare (portofolii sau
subportofolii) sunt administrate pentru a indeplini un anumit model de business.

F. Numerar gi echivalente de numerar

Numerarul §i echivalentele de numerar sunt inregistrate la cost amortizat in situatia pozitiei financiare.

G. Capital social

Acliunile ordinare sunt clasificate Tn capitalurile proprii.

H. Dividende

Dividendele aferente acliunilor ordinare sunt recunoscute Tn capitalurile proprii in pericada n care sunt
declarate.

I imprumuturi

imprumuturile pe termen scurt si lung sunt Tnregistrate initial la suma primitd, net de costurile de
tranzactionare. in pericadele urmatoare, imprumuturile sunt inregistrate la cost amortizat folosind
metoda randamentului efectiv, diferentele dintre sumele primite (nete de costurile de tranzactionare) gi
valoarea normala de rascumparare fiind recunoscute In contul de profit si pierderi pe durata contractului
de imprumut,
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIHLE FINANCIARE

POLITIC| CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

J. Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar
(1) Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizarile corporale in care Societatea igi asuma toate riscurile i
beneficiile aferente proprietatii sunt clasificate ca gl contracte de leasing financiar. Leasing-urile
financiare sunt capitalizate |a valoarea actualizata estimat3 a platilor, Fiecare platd este impariita intre
elementul de capital §i dobanda pentru a se obfine o ratd constanta a dobanzii pe durata rambursarii,
Activele detinute in cadrul contractelor de leasing financiar sunt capitalizate si amortizate pe durata lor
de viata utila.

IFRS 16 are ca obiectiv uniformizarea modului de recunoastere a contractelor de leasing financiar si
operafionat in vederea unei mai bune comparabilititi Tn situafiile financiare ale entitatilor care folosesc
diferite tipuri de contracte.

K. Datorii

Datoriile sunt inregistrate la valoarsa justd a sumelor ce umeaz3 a fi plétite pentru bunurile sau serviciile
primite.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE {CONTINUARE)

L. Provizioane

Provizioanele se recunesce in momentul in care Societatea are ¢ abligatie legald sau implicitd rezultatd
din evenimente trecute, cénd pentru decontarea obligatiei este necesari o iegire de resurse care
fncorporeazé beneficii economice §i cand poate fi ficutd o estimare credibild in ceea ce privegte
valoarea obligatiei.

M. Pensii si alte beneficli dupi penslonare

Tn cursul normal al activitatii, Societatea face plai fondurilor de sdnstats, pensii si somaj de stat Tn
contul angajatilor sdi la ratele statutare. Toti angajatii Societdtii sunt membri al planului de pensii al
statului roméan. Aceste costuri sunt recunoscute Tn contul de profit si pierdere odat3 cu recunoasterea
salariilor.

Societatea nu opereaz3 nici un ait plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare gi, deci, nu are nici
un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

N. Subventii
(N Subventii aferente activelor

Subventiile primite Tn vederea achizitionarii de active cum ar fi imobilizirile corporale sunt inregistrate
ca subventii pentru investitii in bilanful contabil §i recunoscute Tn contul de profit $i pierdere pe masura
inregistrarii cheltuielilor cu amortizarea sau |la casarea ori cedarea activelor achizitionate din respectiva
subventie.

in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2020, Societatea a primit subventii
guvernamentale pentru investitii in suma de 47.500 lei, in conformitate cu art. 6 din QUG 132/2020
privind masuri de sprijin destinate salaniatilor si angajatorilor n contextul situaliei epidemioclogice
determinate de rispandirea corenavirusului SARS-CoV-2, precum si pentru stimularea cresterii ocuparii
fortei de munca, de asemenega Socielatea a beneficiat de facilitati fiscale sub forma bonificatiei de 10%
din impozitul pe profit curent canform prevederilor legii nr. $4/2020 pentru aprobarea QUG nr. 33/2020.

(2) Subventii aferente veniturilor

Subventiile aferente venituriler sunt prezentate ca un venit in contul de profit si pierdere pe pericada
corespunzateare cheltuielilor aferente pe care aceste subventii urmeaza a le compensa.
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POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

0. Impozitare

Impozitul pe profit aferent exercitiului cuprinde impozitul pe profit curent si impozitul amanat. Impozitul
pe profit este recunoscut in rezultatul exercitiului sau in capitaluri proprii daca impozitul este aferent
elementelor de capitaluri proprii.

Impozitu! curent este impozitul de platit pe profitul perioadei, determinat in baza procentelor aplicate Ia
data situatiei consolidate si individuale a pozitiei financiare si a tuturor ajustarilor aferente perioadsior
precedente. Ajustarile care influenteaza baza fiscala a impozitului curent sunt: cheltuielile nedeductibile,
veniturile neimpozabile, elementa similare cheltuielilor, respectiv veniturilor si alte deduceri fizcale.

Impozitul amanat este determinat folosind metoda pasivului bilantier pentru acele diferente temporare
ge apar intre baza fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabila a acestora
folosita pentru raportarea in situatiile financiare..
Cota de impozit pe profit utilizata la calculul impozitului curent si amanat a fost la 31 decembrie 2020 de
16% (2019:16%). In Romania, nu este prevazutd vreo modificare a cotei de impozitare n viitorul
aprapiat,
P. Recunoasterea veniturilor 5l a cheltuielilor

a) Veniturile si cheltuislile din dobdnzi si similare
Veniturile i cheltuielile din dobanzi sunt Tnregistrate Th contul de profit si pierdere pe baza contabilitagii
de angajament. Veniturile din dobanzi includ dobanzile aferente plasamentelor la institutile bancare,
plasamentelor in credite acordate clientelei, titlurilor cu ratd fixd a dobanzii, dobanda preliminara
aferenta certificatelor de trezorerie, precum si alte hartii de valoare.

b} Venituri din comisioane

Venituri din comisioane cuprind in principal comisioanele incasate din activitatea de creditare.

(27)



TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ESTIMARI CONTABILE $| JUDECATI SEMNIFICATIVE

Societatea realizeazd estimari si ipoteze care afecteazd valoarea activelor si datoriilor raportate n
decursul exercitiului financiar urmator. Estimarile gi judecatile sunt evaluate continuu gi sunt bazate pe
experienta anterioara si pe alli factori, incluzand agteptari cu privire la evenimentele viitoare considerate
a fi rezonabile in circumstantele date.

i

Evaluarea activelor financiare

Modelul de afaceri bazat pe detinerea activului in vederea colectérii:

Obiecliv: detinerea activelor/portofoliului de active pentru a colecta contractuale;

Factori utilizati in evaluarea acestui model: frecventa, momentul si valoarea vanzarilor, motivul
vanzarilor {ex. deteriorarea calitatii creditului), asteptari privind vanzari viitoare;

Anumite vanzari sau transferdri de instrumente financiare inainte de scadenta, care nu sunt
determinate de Tnrdutatirea calitatii creditului: se pot considera consecvente cu acest model de
afaceri in mésura Tn care nu sunt frecvente si sunt nesemnificative pe baza indivuald sau
agregata.

Modelul de afaceri bazat pe detinerea activului Tn vederea colectrii si vanzarii

Obiectiv: colectarea cash flow-urilor contractuale si vanzarea activelor financiare;

Scopul acestui obiectiv: administrarea nevoilor zilnice de lichiditate, mentinerea unui anumit
profil de randament, asigurarea unei corespondente Tntre durata activelor financiare cu durata
pasivelor de randament.

Nu se vizeazd: administrarea randamentului general al portofoliului

in trecut, vanzarile instrumentelor de acest tip au fost nesemnificative §i rare.

Portofoliul reflectd intentia institutiilor financiare de a investi in instrumente de datorie pentru a
beneficia de randament, pentru a beneficia de eventuaiele diferente favorabile de pret.

Alte modele de afaceri:

Portofoliu) reflecta o categorie reziduald de active financiare care nu pot fi clasificate in celalalte
doud portofolii;

Principalul criteriu de incadrare este reprezentat de valoarea justd a activelor, precum si de
administrarea activelor pentru a realiza valoarea lor justa;

Societatea este in pozilia de a colecta cash flow-uri contractuale, péstrand Th acelasi timp
activele financiare, totusi obiectivul acestui medsl nu este de a colecta cash flow Tn paralel cu
vanzarea activelor decarece colectarea cash flow-urilor confractuale nu este parte integranta
din realizarea obiectivului de business, ci mai degraba este incidental4.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ESTIMARI CONTABILE $| JUDECATI SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Conform definitillor IFRS 9, este considerat ,activ financiar depreciat ¢& urmare a riscului de credit”
atunci cénd au avut loc unul sau mai multe evenimente care au un impact daunater asupra fluxurilor de
trezorerie viitoare estimate ale respectivului activ financiar.

Dovada ¢& un activ financiar este depreciat ¢ urmare a riscului de crecit include date observabile cu
privire la urmatoarele evenimente:

Dificultate financiara semnificativd a debitoruiui;

O Tnealcare a contractului, cum ar fi o nerespectare a obligatiilor sau o restanta;

Creditorul debitorului, din motive economice sau contractuale legate de dificultatile financiare Tn
care se afld debitorul, 7i acordd debitorului ¢ concesie pe care altminteri creditorul nu o lua in
considerare;

Devine probabil ¢& debitorul va Tntré in faliment sau intr-o altd forma de reorganizare financiara;
Disparitia unei piete active pentru acel activ financiar din cauza dificultailor financiare;
Achizitionarea sau emisiunea unui active financiar cu o reducere semnificativd ce reflects
pierderile din creditele suportate.

Un activ financiar incadrat Tn categoria activelor financiare depreciate la recunocasterea initialé va fi
mentinut in aceasta categorie pana |a daté derecunoasterit.

Masurarea pierderilor asteptate din riscul de credit reflecta:

O valoare obiectivd $i mésuraté printr-o probabilitate ponderatd a unei game de rezultate
posibil 5;

Valoarea in timp a banilor;

Informatii despre evenimente trecute, conditii curente si previziuni ale conditilor economice
viitoare, rezonabile §i justificabile care sunt far& un cost si efort nerezonabil la data de
reportare.

La 31 decembrie 2020, societatea a clasificat creantele aferente portofoliului ca si active detinute la
cost amortizat, pe baza faptului c8 activele sunt detinute exclusiv Tn scopul colectérii de cash in baza
cash flow-urilor contractuale. n evaluarea acestui model s-a tinut cont de:

Frecventa, momentul si valoarea vanzarii
Motivul vanzarilor
Asteptari privind vanzarile viitoare.,
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Societatea valorificd bunurile recuperate in cazul rezilierilor de contracte insé@ modelul de afaceri se
desfésoara in baza deruldrii contractelor conform scadentarelor. Recuperdrile de bunuri se desfagoara
doar cu titlu ocazional.

Avand in vedere aceste aspect societatea considerd ca existd argumente suficiente pentru a considera
portofaliul de leasing si credite ca fiind Tn modelul de afaceri bazat pe detinerea activului in vederea

colectarii si c& acest model este relevant In proportie de 100%.

Ajustirile de depreciere conform IFRS 9 se bazeazd pe estimarea pierderilor anticipate din riscul de
credit (,ECL™).

Pentru determinarea pierderilor agteptate, creantele au fost impértite Tn trei categorii: stadiul 1 {(active
financiara pentru care riscul de credit nu a crescut semnificativ de la recunoasterea initiala), stadiul 2
(active pentru care riscul a crescut semnificativ de la recunosterea initiala) si stadiul 3 (active depreciate

la data raportarii).

IFRS 9 prezintd un model de depreciere in 3 stadii bazat pe modificarea calitélii crediului de la
recunosterea intiald. Astfel, societatea a clasificat portofoliul de creante:

Stadiul 1

In stadiut 1 sunt cuprinse creantele clasificate in categoria standard din punct de vedere al serviciului
datoriei, respectiv cu un numar de zile cuprins intre 0 5i 15 zile de intarziere.

Se va proceda la calculul ECL (Expected Credit Loss = pierderea asteptata din credite)
ECL=PD* LGD
PD = reprezi nté probabilitatea de default si se caiculeazé asffel:
- Valoare creante in litigiuftotal expunere bruta.
S-a ales acest rationament intrucét se considerd ca este mai reprezentativd valoarea creanfelor in
litigiv raportatd la total expunere fatd de un indicator raportat fa un numar de debitori mai ales ¢ ar

putea sxista posibilitatea ca un debitor s aiba mai multe coniracte si atunci devine relevanta valoarea
contractelor.
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ESTIMARI CONTABILE $I JUDECATI SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

LGD = reprezintd pierderea In caz de nerambursare si se calculeaza astfel:

- Pe baza informatiilor istorice se va observa rata de recuperare a debitelor acoperite cu garantii

- Se va placa de la soldul contului de stocuri, unde se Tnregistreaza bunurile recuperate in urma
procedurilor de executare silitd, |la data raportarii.

- Pentru fiecare pozilie cuprinsd in acest sold se va stabili valoarea debitului existent la data
executdrii garantiei

- Se va calcula gradul de acoperire a debitului din valoarea garantiei executate
Se va efectua media aritmetica pentru toate pozitiile existe Tn sold la data raportarii la care
valoarea de acoperire este sub 100%.
Valoarea LGD se va stabili prin formula: 100 minus gradu) de acoperire determinat mai sus.
Calculu! LGD se va face diferentiat pe tipuri de finantare, credite si leasing.

Tn cazul in care, la data raportarii, calculul LGD pentru credite (valcare stocuri cu rata de acoperire sub
100%) este nula se va utiliza acelasi nivel de indicator LGD determinat pentru leasing.

Dup& determinarea ECL se va stabili valoarea provizioanelor prin aplicarea procentului obtinut la soldul
expuneril brute clasificate Tn categoria standard la data calcuiului provizionului.

Stadiut 2

in stadiul 2 sunt cuprinse creantele clasificate in categoria substandard, in observatie si indoielnic, din
punct de vedere al serviciului datoriei, respectiv cu un numér de 15-60 de zile de Tntarziere.
Se va determina Lifetime ECL pe intreaga durata de viata a expunerii, pe baza:

- PD calculat anterior- Acest PD trebuie estimat pe urmatoarea pericadd de incasare a
creantelor, pornind de la PD din anul 1. In baza datelor istorice, avand tn vedere ca variatia
anului 2020/2019 & fost de -0.0026, vom utifiza acelagi procent de descrestere, pentru fiecare
an.

- PDului cumulativ - se determina ¢a suma dintre PD-ul anului curent si PD-ul anului anterior

- Probabilitatea de supraviefuire a expunerii - se determina ca diferenta intre 100 si PD cumulativ

- Probabilitatea de supravietuire an anterior

- LGD

- Rata dobénzii efective - reprezintd rata medie a dobanzii aferente intreg portofoliului de
creante, la data calculului.

- Factorului de discontare. Calculat dupd formula: = 1 / {1+Rdob efective) * t

- Sold stadiul 2

Formula de calcul, este:

Lifetime ECL = Pd *LGD*Posibilitatea de supravietuire an anterior * Factor de discontare.

Dup2 determinarea Lifetime ECL se va stabili valoarea provizicanelor prin aplicarea procentului obtinut
la soldul expunerii brute clasificate in categoriile in observatie, substandard si Tndoielnic, la data
caleulului provizionului.

31



TRANSILVANIA LEASING $l CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE
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Stadiul 3

in stadiul 3 sunt cuprinse creantele clasificate in categoria pierdere din punct de vedere al serviciului
datariei, respectiv cu un numér de zile de peste 90 de zile de intarziere. in cadrul acestei clasificari
exista 2 categorii principale:

- Pierders, fara litigiu

- Pierdere cu initiere de litigiu

Asa cum este prevazut Tn cadrul procesului de creditare §i de Tnregistrare Tn contabilitate a activitatii de
creditare, pentru toate garantiile se utilizeaza valoarea justa. In procesul de determinare a valorii juste
se fine cont de:
- activul adus in garantie este al persoanei fizice sau juridice care este creditatd de IFN
- asupra chiectuiui garantiei se constituie ipoteca sau gaj
- activul frebuie s& poata fi valorificat rapid pentru recuperarea datoriei, astfel incét valoarea de
inregistrare a acestuia n sistem {valoarea justd) s& fie cat mai apropiatd de valoarea
recuperaté in urma vanzarii.

Prin urmare valoarea Tnregistraté in sistem fn cadrul IFN este si valoarea justa a activului respectiv,
asftfel:

- In cazul ipotecilor imobiliare, IFN ia in garantie valoarea de piata a bunului din raportul de
evaluare intocmit la momentul acorddrii creditului, iar ulterior, pe durata derularii contractului
aceste valori se actualizeaza anual,

- In cazul ipotecilor mobiliare, IFN ia in garantie, valoarea de piata/valoare de achizitie a bunului
la momentul acordarii creditului pentru echipamente sau valoarea polifei de asigurare la nivel
DDP, diminuatd cu valoarea TVA, respectiv pretul CIP, in cazul autovehiculelor, iar ulterior, pe
durata derulrii contractului aceste valori se actualizeaza anual,

- In cazul garantiilor intrinseci reprezentate de autoturisme/autovehicule, valoarea justd este daté
de valoarea asiguratd la nivel DDP (din polita de asigurare) diminuatd cu valoarea TVA,
respectiv preful CIP. Politele de asigurare se actualizeaza anual, valoarea acestora reflectand
cel mai bine o valoare justd a bunurilor respective. Valorile de asigurat anuale se cbtin prin
aplicarea cotelor de uzurd anuale asupra prefului de piaid (de catalog), pret corelat cu
vechimea, tipul si valoarea bunului.

- in cazul garantiilor intrinseci reprezentate de utilaje/echipamente valoarea justs se obtine prin
aplicarea cotelor de uzurd asupra valorii de achizitie.

- [n cazul imobilelor, obiect al contractelor de leasing financiar, garantia intrinseci este data de
valoarea de piata furnizatd de raportul de evaiuare intocmit cu ocazia acordarii finan{arii si in
care bunul este reflectat la valoarea sa justd de la momentul respectiv. Ulterior, aceasta
valoare se actualizeaza anual.
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Societatea estimeazi ca n procesul de recuperare a creanielor in stadiul 3, avem urméatoarele
categorii:
Pentru categoria pierdere se estimeazad cd, din valoarea expunerii brute, dob&nda nu se
recupereazd;
- Pentru partea de capital, din expunerea bruta se estimeazé o recuperare a valorii garantiilor a
unui procent de 25%;
- Pentru categoria pierdere cu inifiere de liigiu se estimeaza ca, din valoarea expunerii brute,
dobéndd nu se recupereaza;
- Pentru partea de capital din expunerea bruta se estimeaza o recuperare a valorii garantiilor a
unui procent de 25% doar pentru contraciele garantate imobiliar gifsau cu scrisoare de
garantie/garantare/cont escrow.

() Evaivarea la valoarea justa

Societatea a evaluat si prezentat la valoarea justa imobilizarile corporate de natura clidirilor si
investifiile imobiliare.

Anumite politici contabile ale Societlii si cerinle de prezentare a informatiilor necesitd determinarea
valorii juste atat pentru activele si datoriile financiare cét si pentru cele nefinanciare. Valorile juste au
fost determinate Tn scopul evaludrii sifsau prezentarii informatiilor in baza metodelor descrise mai jos.
Atunci cand este cazul, informatii suplimentare cu privire la ipotezele utilizate in determinarea valorii
juste sunt prezentate in notele specifice activului sau datoriei respective.

Atat in evaluarea imobilizérilor corporale, c&t si a celor necorporale, evaluarea la valoarea justa este o
opfiune. Evaluarea la valoarea justd se face pe categorii de active si este tratatd ca o reevaluare.
Plusurile din reevaluare afecteaza direct capitalurile proprii, cu excepfia cazului in care anterior s-a
recunoscut o pierdere din reevaluare in rezultatul exercitiului. Pierderile din reevaluare afecteazd
rezultatul exercitiului, cu exceptia cazului in care exisé un plus de valoare contabilizat anterior direct in
capitalurile proprii. Exista Tnsa diferente Intre cele doud structuri de active in ceea ce priveste modul de
determinare a valorii juste.

IAS 16 ,Imobilizdri corporale” aratd c&: ,Dupd recuncasterea ca activ, un element de imobilizgri
corporale a cérui valoare justd poate fi evaluatd in mod fiabil trebuie contabilizat la o valoare
reevaluatd, aceasla fiind valoarea sa justd la data reevaludrii minus orice amorlizare acumulata ufterior
si orica pierderi acumuiate din depreciere. Reevaludrile trebuie sé se facd cu suficientd regularitate
pentru a se asigura cé valoarsa contabild nu se deosebegte semnificativ de ceea ce s-ar fi deferminat
prin utilizarea valonii juste la data bifanfuiui.”
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Astlel, dac3 |AS 16 ,Imobilizan comporale” permite determinarea valorii juste si prin alte metode Tn cazul
in care nu existd o piald activd, |IAS 38 ,Imobilizdr necorporale” restrange activele care pot fi
reevaluate, ardtand ca se reevalueazé doar cele pentru care existd o piatd activa.

O structurd speciali de active necurente o reprezinta investitiile imabiliare. 1AS 40 _/nvestitii imebifiare”
oferd doud optiuni referitoare la evaluarea acestora: modelul costului sau modelul valorii juste. Spre
deosebire de |AS 16 ,imobilizari comporale”, unde, daca se aplicd modelul costului, entitdtile sunt doar
incurajate sa prezinte Tn note valoarea justd, IAS 40 ,Invesiitii imobiliare” obligd la estimarea valorii
juste, fie pentru evaluare (medelul valerii juste), fie pentru prezentarea in note (modelu costului).

Pentru activele utilizate, poate fi dificil uneori sa se estimeze valoarea justd minus costurile asociate
cedarii. In absenta unei baze pentru estimarea credibilé a sumei care s-ar putea obtine din vanzarea
activului Tn cadrul unei tranzactii desfasurate in condifii cbiective Tntre pardi interesate i aflate in
cunogtinta de cauza, 1AS 36 ,Depreciorea activelor”. aratd ci entitatea poate considera valcarea de
utilizare a activului ca fiind valcarea sa recuperabild (valoarea justa este egala cu valoarea de utilizare).

incepand cu data de 1 ianuarie 2013 sunt aplicabile cerintele de evaluare a activelor si datoriilor la
valoarea justd conform IFRS 13 ,Evaluarea la valoarea justd”. IFRS 13 este aplicabil activelor si
datoriilor delinute de ¢ entitate pentru care, in conformitate cu alte standarde, este cerutd sau permisa
evaluarea la valoare justad sau este necesara prezentarea de informatii cu privire la valoarea justa.

IFRS 13 defineste valoarea justd ca pretul care ar fi primit ¢a urmare a vanzarii unui activ sau pretut
care ar fi platit pentru a transfera o datorie printr-o tranzaciie normald Tntre participantii la piata la data
evaluérii, i.e. un pref de iesire. Preful ulilizat pentru a evaluz la valoare justé activul sau datoria nu este
ajustat cu valoarea costurilor de tranzactionare decarece acestea nu reprezintd o caracteristica a
activului sau datoriei, ¢i o caracteristicd a tranzacliei.

Evaluarea la valoare justd a unui activ sau a unei datorii ia Tn considerare caracteristicile activului sau
ale datoriei pe care participaniii la piafa le-ar lua Tn considerare in determinarea pretului activului sau
datoriei, la data evaluérii.

Evaluarea la valoare justa este efectuatd tn baza ipotezei cd activul sau datoria sunt tranzactionate
intre participantii la piatd conform conditiilor normale de vanzare a unui activ sau de transferare a unei
datorii care caracterizeazd piata la data evaludrii. O tranzactie normald presupune accesul la piaté
pentru o perioadd anterioara evaluarii care sd permitd activitdfi de marketing tipice i obignuite pentru
tranzactionarea activelor sau datoriilor respective.
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POLITICI DE GESTIONARE A RISCULUI FINANCIAR

Definirea profilului de risc s-a efectuat prin agregarea categoriilor principale de riscuri la care este
expusa Sccietatea, in functie de dimensiunea impactului pe care fiecare risc Tl poate produce asupra
reputatiei sifsau a profitului.

Tn cadrul activitélii de administrare a riscurilor societatea dispune de proceduri specifice de administrare
pentru identificarea, evaluarea, monitorizarea si controlul riscurilor.

Administrarea riscurilor se concentreaza pe urmatoarele categorii principale de riscuri:

Riscul de credit

Riscul de credit reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizérii profiturilor estimate, ca
urmare a neindeplinirii de citre contrapartidd a obligatiilor contractuale.

Riscul de credit continu& sa fie riscul cu cel mai mare impact asupra profitabilitatii societatii, fiind
evaluat i monitorizat atat Ja nivelul fiecrui client/grup de clienti cat si la nivel de portofoliu de credite.

Riscul de credit este diminuat printr-un grad confortabil de acoperire cu provizioane a pierderilor
potentiale din activitatea de creditare, respectiv un nivel 88% la 31 decembrie 2020.

Rata creditelor neperformante a evoluat astfel: 4% la 31.12.2018, 4,83% la 31.12.2019 si 3,99% la
31.12.2020.

Ponderea sumelor restante Tn total sume datorate raportate la CRC a fost fa finele lunii decembrie 2020

de 1,75% in cazul Transilvania Leasing si Credit IFN SA, situéndu-se sub media sectorului IFN-uri
(3,28%) respectiv sub media sectorului bancar {4,69%).
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Riscul de piata

Riscul de piatd reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, care
apare din fluctuatiile pe piatd a preturilor, ratei dobanzii si cursului valutar. Cele dous componente ale
riscului de piatd cu impact semnificativ asupra activitdfii desfasurate de Transilvania Leasing si Credit
IFN sunt riscul de rata a dobé&nzii si riscul valutar, care sunt monitorizate si raportate cu periodicitate
lunara.

La finele anului 2020 activele sensibile la rata dobanzii inregistreaza o pondere de 90,84% din totalul
capitalului nematurat. Societatea inregistreaza imprumuturi trase de la institutii de credit sensibile la
rata dobanzii, in suma de 1.403.901 lei. Moneda finantarii aferentd surselor imprumutate este corslata
cu moneda confractelor finantate, iar tipul dobanzii este de asemenea corelat preponderent cu tipul
dobénzii (variabil&) aferent contractelor de leasing finantate.

Din perspectiva riscului valutar, expunerea la riscul valutar a avut un trend de cresgtere in anul 2020,
pozitia valutard lungéd pe moneda EUR fnregistrand o crestere de la 25,43% la finalul anului 2019 la
33,93% la finalul anului 2020. Pozitia valutard totald se situeaza la finalul lunii decembrie 2020 la un
nivel de 33,83% din fondurile proprii.

Riscul de lichiditate

Reprezintd riscul actual sau potential de influentd negativa asupra profitului si structurii capitalurilor,
determinat de incapacitatea IFN de a-si indeplini obligatile scadente respectiv de acoperire a
necesarului de finantare pentru portofoliul de credite.

IFN analizeaza riscul de lichiditate pe benzi de scadenté si moniterizeaza cu frecventd lunara indicatorii
specifici de lichiditate. in perioada de referiniad indicele lichiditati a Tnregistrat o valoare mare
supraunitard, respectiv 5,27 la finalul Junii decembrie 2020,

Riscul operational

Este definit ca fiind riscul inregistrérii de pierderi sau al nerealiz&rii profiturilor estimate, care este
determinat fie de factori interni {ulilizarea unor procese, sisteme sau resurse umane inadecvate ori care
nu gi-au indeplinit funciia Tn mod corespunzétor) fie de factori externi {condifii economice, nivelul
tehnologiilor, etc). Riscul operational se monitorizeaz lunar prin indicatori specifici si se raporteaza
trimestrial.
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Riscul reputafional

Reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, ca urmare a lipsei de
incredere a publicului in integritatea institutiei financiare nebancare. Riscul reputational se
monitorizeaza lunar si se raporteaza trimestrial.

Din prisma administrérii riscului cperational si reputational, nu au fost inregistrate prejudicii Tn exercitiul
financiar 2020, expunerea IFN la aceste riscuri fiind redusa.

Riscul de spalare a banilor $i finantare a terorismuiui

Riscul de spdlare a banilor si finantare a terorismului inseamna impactul i probabilitatea implicarii IFN
in spalarea banilor si finantarea terorismului,

Astfel, IFN realizeaza evaludri proprii de risc prin care identifica, evalueazi si monitorizeaza acest tip
de risc atét la nivelul clientelel, la nivelul serviciilor si produselor ofertate, a canalelor de distributie, cat
si la nivelul intregii activitati desfasurate,

IFN s-a aliniat la prevederile legislative in vigoare si a efectuat activititi de Tmbunatitire a
procedurilor/faplicatiei informatice In vederea gestionérii eficiente a acestui tip de risc. De asemenea,
politica de acceptare a clientilor si criterile de filtrare deja reglementate creeazd premisele unei
expuneri nesemnificative la acest risc.
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RAPORTAREA PE SEGMENTE

Din punct de vedere al segmentului de clienteld, profilul clientului societdtii Transilvania Leasing si
Credit IFN este reprezentat de persoana juridica retail, cu ¢ pondere de 73,51% in total portofaliu.

Segmentele utilizate in scopuri de management sunt bazate pe tipul de client si dimensiunea acestuia,
produsele $i serviciile oferite dupd cum urmeaza:

- Retail persoane fizice i persoane juridice, pentru care Societatea pune la dispozitie 0 gama de
produse cum ar fi; credite de consum pentru nevoi personale, credite de consum pentru
achizitia de bunuri, credite ipotecare, credite cu garantie imobiliar $i leasing financiar.

- Corporate Persoane juridice, pentru care Socielatea pune la dispozitie o gama de produse cum
ar fi credite auto, credite cu garantie imobiliard, credite fird garantie imobiliard, credite
ipotecare, credite pentru refinantare datorii, linii de credit si leasing financiar.

La data de 31 decembrie 2020 societatea inregistra urmatoarea distribufie a portofoliului:

Total

Credite acordate clientelei 33.122.687
Leasinguri acordate clientelei 24.388.077
Total 57.510.764

Retail 42.908.781
Corporate B 14.601.983
Total 52.510.764
Retail Corporate Total

Venituri din dobanzi 2.493.033 1.429.909 3.922.942
Venituri din comisioane 753.482 318.447 1.071.929
Total 4,994,871
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TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT I[FN S.A. BRASQY

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ACTIVE IMOEILIZATE NEFINANCIARE

a) Imobiliziri necorporale
Concesiuni,
brevete, licente
marci, drepturi Avansuri
sl valorl si
Cheltuieli Cheltuieli similare si alte imobilizari
de imobilizéri Fond necorporale
constitulre dezvoltare necorporale comercial in curs Total
{lei} (lei) {lei) (lei) {lei)
Valoare bruta
Sold la 1 ianuarie 2020 0 723.527 163.643 45.169 932.339
Cregteri 0 15.725 0 1200 16,925
Cedadri, transferuri gi alte
reduceri 0 3.287 c 1.200 4.487
Sold la 31 decembrie 2020 0 7359685 183.643 45.169 944,777
Amortizare cumulata
Sold la 1 ianuarie 2020 0 372.322 183.643 0 535.965
Amortizarea inregistrata
in cursul exercitiului 0 119.520 0 0 119.520
Reduceri sau reluar 0 3.287 0 0 3.287
Sold la 31 decembrie 2020 0 488.554 163.643 0 652197
Depreclere cumulata
Sold la 1 ianuarie 2020 0 ] 0 0 0
Ajustari Tnregistrate
Tn cursul exercitiubui 0 0 0 45169  45.169
Reduceri sau reludri 0 0 0 0 0
Seold la 31 decembrie 2020 0 0 0 45169  45.169
Valoarea contahilad neti la
1 lanuarie 2020 0 351.205 0 45169 396.374
Valoarea contabild neta la
31 decembrie 2020 0 247 411 ] 0 247411

{(#1)



TRANSILVANIA LEASING §1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

8. ACTIVE IMOBILIZATE NEFINANCIARE {CONTINUARE)

b) Imobilizéri corporale

Terenuri si

constru CI ii
(lei)

Cost/evaluare

Sold 1a 1 ianuarie 2020 0
Cresteri 16.080
Reduceri 0
Sold la 31 decembrie

2020 16.080

Depreciere cumulata

Sold la 1 ianuarie 2020

Deprecierea Tnregistrata
in cursul exercifiului

Reduceri sau reluari

Sold la 31 decembrie

2020

o o o O

Ajustéri pentru
deprecierea
imobilizarilor corperale
Sold la 1 ianuarie 2020 0
Ajustari inregisirate

n cursul exercitiului 0
Reduceri sau reluari 0
Sold la 31 decembrie
2020 0

Valoarea contabila neta
1 ianuarie 2020 a
31 decembrie 2020 16.080

Instalatii
tehnlce sl
masgii
{lei}

485.405
13.163.530
12.980.430

668.505

387,079
49.814
3.491
433.402

98.326
235.102

Alte
Instalatii,
utilaje si
mobilier
{lel)

86.399
10.816
9.140

98.075

86,268
4.138
9.140

80.267

11.130
17.808

Investitii

imobiliare

(lei)

2.705.709
492.129
132.155

3.065.682

€6.078
66.078
132.156
o

2.639.631
3.065.682

Avansuri si
imobilizarl
corporale in

curs

(lei)

0
0
0
0

o o o o

TOTAL
(lei)

3.287.513
13.666.475
13.121.725

3.848.342

538.426
120.030
144.787
513.669

(42)



TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

ACTIVE IMOBILIZATE NEFINANCIARE {CONTINUARE)

Reevaluarea imobilizérilor corporale si investitiilor imobiliare

Activele de natura investitilor imobiliare aflate in patrimeniul Societatii sunt prezentate la valcarea justa
pentru rapertare financiar3 la 31 decembrie 2020, astfel reconcilierea valorilor juste §i costurilor istorice

se prezinti astfel:

31 decembrie 2020

{lei}
Investitii imobiliare la valoarea justa 3.065.682
Castigul din reevaluarea investitillor imobiliare
la valoarea justa 492,129
investitii imobiliare la cost istoric 2.573.553

Imobilizéri corporale

31 decembrie 2019
(lei)

2.639.631

2.639.631

Scocietatea nu detine in patrimoniu imobilizari de natura constructiilor la 31 decembrie 2020, ci doar

imobilizéri de natura investitiilor imobiliare,

CASA $| DISPONIBILITATI LA INSTITUTII DE CREDIT
a) Casa, disponibllititi la institutii de credit

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2020
{lel)

Casa in lei-sediu central 3.689
Casa In lei-punct de lucru Bucuresti 1.767
Casa Tn lei punct de lucru Clyj 2.943
Casa Tn lei punct de lucru Sibiu 401

8.800

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decambrig 2019
(lei)

3.281
1.286
1.623

32

6.192

{43)



TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN 5.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

CASA §I DISPONIBILITATI LA INSTITUTI DE CREDIT (CONTINUARE)

b} Creante asupra institutiilor de credit

i) la vedare

Exercitiuf flnanclar

incheiat la

31 decembrie 2020

{fel)

Conturi de disponibilitati la banci (lei) 2.043.877
Depozite la vedere la banci 216.598
Cont de disponibilitati la banci (devize) 38.428
2.298.903

i) la termen

Exercitiul financiar

incheiat la

31 decembrie 2020

(lei)

Depoezite la termen la institutii de credit 0

ExercHtiul financlar
inchelat la
31 decembrie 2019

{lei}

5568.554
634.345
23.825

1216.724

Exercitiul financiar
incheiat ia

31 decembrle 2019
(lei)

2.000.000

2.000.000



10.

11.

TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

DATORII FINANCIARE

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019

(lel) {lel)

Imprumuturi de la institutii de credit 1.403.901 0
1.403.901 [+]

Societatea inregistreaza imprumuturi trase de la institutii de credit sensibile la rata dobanzii, Tn sum& de
1.403.901 lei. In anul 2019 societatea a incheiat un contract de credit cu Banca Transilvania (din care
nu a utilizat nici 0 suma Tn cursul exercitiului 2019). La finalul anului 2020 societatea a prelungit
contractul de credit pe o pericada de 8 ani (1 an perioada de tragere, 5 ani de rambursare) pentru un
plafon de 4.500.000 lei.

IMPOZITUL PE PROFIT

a) Informatii referitoare la impozitul pe profit curent
Exercitlul financiar
incheiat la
31 decembrie 2020
{lei)
Praofitul/Pierdere brut 1.708.430
Venituri neimpozabile gi deduceri £39.430
Cheltuieli nedeductibile 377.733
Alte venituri impozabile 0
Rezerva legala 60.063
Profit impozabil 1.386.671
Impozit pe profit calculat 221.867
Sponsorizari 44.000
Impozit pe profit datorat 177.867
Impezit pe profit curent J77.867

(45)



1.

TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN 5.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

IMPOZITUL PE PROFIT (CONTINUARE)

b) Creante si datorii privind impozitul pe profit aménat

Datoriile privind impozitul amanat sunt reprezentate de valorile impozitului pe profit, platibile Tn
perioadele contabile viitoare, in ceea ce priveste diferenfele temporare impozabile. in determinarea
impozitului pe profit amanat este utilizata cota de impozit prevazuta in reglementarile fiscale In vigoare

la data intocmirii situatiilor financiare, respectiv 16%,.

Creaniele gi datoriile privind impozitul amanat sunt atribuite urmétoarelor elementa:

Active Datorii Net
2020 2020 2020
imobilizéri corporale 78.741 {78.741)
Stocuri 112 334 112 334
Creanie comerciale 30.893 30 893
Datorii comerciale
Subventii
Provizipane 90.913 90 913
Beneficiile angajatilor
Pierdere fiscala reportat3
Creante/Datorii fiscale
Facilitati fiscale 489.434 (489.434)
Compensari fiscale
Creante/Datorii fiscale nete
234 140 568 175 (334.035)
c) Cheltuieli i venituri privind impozitul pe profit amanat

Cheltuiala cu impozit pe profit amanat
Venituri din impozitul pe profit amanat

31 decembrie 2020
{lei)

94.930
33.120

(46)



12.

13.

TRANSILVANIA LEASING $| CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

ACTIVE IMOBILIZATE CLASIFICARE DREPT DETINUTE PENTRU VANZARE

Alte bunuri diverse (stocuri)
Ajustari pentru deprecierea stocuritor

ALTE ACTIVE

Diversi debitori, din care
»  furnizori debitori
» clienti
Creante restante si indoielnice
Ajustari pentru deprecierea creantelor restante
Alte sume

Exercitlul financiar
incheiat la

31 decembirie 2020
{lei)

1.432.700
{702.085)

130.615

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lel)

204.650

14.525

190.125

223.785

(193.084)

5.761

241.112

Exercitiul financiar
inchelat la

31 decembrie 2019
{lei)

1.369.253
(645.074)

124379

Exercitiul financlar
hcheiatla

31 decembrie 2019
(lei)

193.129

9.385

183.744

330.031

{193.758)

19.138

245,540

(47)



TRANSILVANIA LEASING §1 CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANGIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

PROVIZIOANE

Provizicanele pentru riscun gi cheltuieli se constituie, de regula, la finele exercitiului pantru acele elemente
de patrimoniu a caror realizare sau platd este incerté, ori pentru cheltuielile care devin exigibile Tn perioadele
urmditoare.

Riscurile si incertitudinile legate inevitabil de situatia economicd si sociald Tn care opereazid Societatea
trebuie luate in considerare in procesul de estimare al provizioanelor,

Denumirea Sold la Transferuri Sold la
provizionuluj lianuarie 2020 in cont dincont 31 decembrie 2020
{lei) {lei) (tei) (lei)

1 2 3 4=1+2-3

Alts provizicane 502.293 0 0 502.293
Provizicane concedii neefectuate 16.435 65,915 16435 65.915
218.728 266.203

La data de 31 decembrie 2020, Societatea avea constituite provizicane pentre concediile de odihna
neefectuate de personalul angajat, Tn anul 2020, in suma de 65.915 lei (16.435 lei la 31 decembrie 2019} si
pentru taxe de inmairiculare recuperate de la bugetul de stat si datorate clientilor la momentu! solicitarii, Tn
sumi de 502,283 lei.

OBLIGATII FISCALE CURENTE

Exerc¢itiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
{lei) (lei)

Asigurari sociale, protectie sociala 110.027 04.068
Bugetul statului, fonduri speciale 19.366 163.107
129.393 258.075

(48)



16.

17.

TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOQV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMEBRIE 2020 CONFORM IFRS

ALTE BATORN

31 decembrie 2020
(lel)

Personal §i conturi asimilate 3.510
Creditori diversi 235.842
Dividende de platZ 8.453
Decontdri in curs de clarificare 21.816
Venituri inregistrate in avans 44.861

14482

INFORMATII PRIVIND SALARIATI

31 decembrie 2019
(lei}

71510
8.453
19.179

a) Indemnizatiile acordate membrllor organelor de administratie, conducere i supraveghere

Cheftuiala cu salariile;
Exercifiul financiar

Exerclfiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2019

incheiat la

31 decembrie 2020

{lei)

Administratori 249,349
Directori 556,158
805.597

(lei)

230.490
569.460

799.950

(49)



17.

TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN S.A. BRAOV

NCTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

INFORMATII PRIVIND SALARIATII (CONTINUARE)

b} Avansurile si creditele acordate membrilor organelor de administrafie, conducere gl supraveghere

Societatea nu a acordat avansuri directorilor sau administratorilor in cursul exercitiului financiar incheiat la
31 decembrie 2020. Totalul creantelor Societétii fajd de director rezultate din credite i contracte de leasing

este:

Administratori
Directori

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiatla incheiat la

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
{lai) {lai)

0 ¢

0 103.720

0 103.720

Nu au existat obligati contractuale cu privire la plata pensiilor citre fogti membri ai organelor de
administratie. Mu exist3 obligatii viitoare asumate de Societate Tn numele directorilor sau administratorilor |a

31 decembria 2020,

c) Salariatl

Numanil mediu de angajali in timpul anului a evoluat dupa cum urmeaza:

Salariati din compartimentul front office
Salariaii din compartimentul back-office

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2020

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2018

11
13

24

12
10

22

La 31 decembrie 2020, Societatea avea 24 angajafi dintre care 22 cu contract individual de munca pe
perioada nedeterminatd, 2 persoane cu contract de mandat pe perioadd determinatd si O persoane cu
contract individual de munca pe periocada determinata.

(50)



18.

19.

20.

TRANSILVANIA LEASING §l CREDIT IFN $.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

DOBANZI DE PRIMIT $1 VENITURI ASIMILATE

Venituri din dobanzi aferente operatiunilor

cu clientela

Venituri din dobanzi aferente operatiunilor de leasing
Venituri din dobéanzi din operatiuni de trezorerie

si interbancare

Aceste prezentari sunt efectuate de Societate n conformitate cu IFRS 8.

VENITURI DIN COMISIOANE

Venituri din comisicane aferente operatiunilor
de leasing

Venituri din comisioane aferente operatiunilor
de credit

CHELTUIELI CU COMISIOANELE

Cheltuieli cu comisioane aferente operatiunifor
cu clientela

Cheltuieli cu comisioane din operatiuni de trezorerie
i interbancare

Exercitiul financlar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lel)

1.532.288
2.308.326
82.328

2922942

Exercitiul inanciar
inchelat la

31 decembrie 2020

(lei)

497763

574.166

1.071.929

Exercitiul inanciar
incheiat la

31 decembrie 2020

(lel)
156,322
20.804

176.126

(51)



21.

TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

PROFIT (PIERDERE) DIN DIFERENTE DE CURS VALUTAR

Venituri din diferente de curs valutar
Cheltuieli din diferente de curs valutar

Profit (pierdera} din diferante de curs valutar

ALTE VENITURI OPERATIONALE

Venituri din operatiuni de intermediere
n domeniul asigurérilor
Venituri din cedares si casarea imabilizérilor corporale
Cheltuieli cu cedarea activelor
Venituri din chirii
Venituri din refacturarea asigurarifor
Alte venituri din exploatare

Exercltiul flnanclar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lel)

492.445
123.784

S68.661

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lei)

335.553
42

0

213.527
2.830.413
106.922

3.486.957

(52)



23.

24,

TRANSILVANIA LEASING §I CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

CASTIGURI / {PIERDERI) DIN EVALUAREA LA VALOAREA JUSTA A INRVESTITIILOR IMOBILIARE

Castiguri din evaluarea la valoarea
justd a investifiilor imobiliare

ALTE CHELTUIELI OPERATIONALE

Cheliuieli cu alte impozite, taxe $i varséminte asimilate
Chaltuieli cu sponscrizarea

Cheltuieli privind chiriile

Alte cheltuieli de exploatare

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lei)

492,129

Exarcifiul financlar
incheiatla

31 decembrie 2020
{lei}

96.484
44000
348.104
77.719

266,307

(63)



25.

26.

TRANSILVANIA LEASING $l CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

ALTE CHELTUIELI ADMINISTRATIVE

Cheliuieli cu materiale si materiale de natura
obiectslor de inventar

Cheltuieli cu intrefinere si utifitati

Cheltuiell cu taxe postale si telecomunicatii

Cheltuiell cu reclama si protocolul

Cheltuieli cu alte lucréri gi servicii furnizate de terti

Cheltuiell cu deplasari, detagari, transferari

Cheltuieli cu prime de asigurare

CHELTUIELI CU PERSONALUL

Salarii
Chetltuieli cu asigurarile sociale
Alte cheltuisll cu parsonalul

Exercitiul financlar
incheiat la

31 decembrie 2020
(lei)

125.377
46.567
25.580
25.381

342910

1.691
2.886.729

3461.235

Exercifiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2020

(lei)

2.677.087
62.572
8.729

2.748.388



27.

TRANSILVANIA LEASING §1 CREDIT IFN $.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

DEPRECIEREA SAU (RELUAREA) DEPRECIERII ACTIVELOR FINANCIARE EVALUATE LA COST
AMORTIZAT

Coractii asupra valorii creanfelor $i provizivanelor pentru dalorii contingente $i angajaments
Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembria 2020
{lel)

Cheltuieli cu ajustari pentru depreciere

privind operatiunile cu clientela 268.938
Cheltuieli cu ajustdri pentru depreciere
privind operatiunile de leasing financiar 1.201.121
Cheltuieli cu ajustari pentru deprecierea titlurilor
si operatiuni diverse 141.088
Alte cheltuieli 1.247
Alte provizioane 65.915
1.678.309

Reludri din coreclii asupra valorif creantelor si provizioanelor pentru datorii contingente si angajamente

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2020
{lel)
Venituri din ajustari pentru depreciere privind
operatiunile cu clientela 468.598
Venituri din ajustari pentru depreciere privind
operatiunile de leasing financiar 719.273
Venituri din ajustari pentru deprecierea titlurilor
si opertiuni diverse 84.752
Alte venituri 357
Venituri din alte provizoane 16.435
1.289.415

(55)



TRANSILVANIA LEASING $I CREDIT IFN 5.A. BRASOV
NCTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

REPARTIZAREA PROFITULUI

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2020, Societatea a inregistrat un profit net de 1.023.389
lei [2019: 1.397.874 lei profit} conform situaliilor financiare intocmite la 31 decembrie 2020 in conformitate
cu COrdinul Bancii Nationale & Romanigi nr. 6 din lulie 2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu directivele europene.

Repartizérile de mai jos au fost facute de Societate conform reglementarilor in vigoare privind repartizarile
obligatorii care se fac conform Legii nr. 31/1990, republicata, privind societatile comerciale.

Exercltlul financiar

incheiat la

Destinatia 31 decembrie 2020
{lei}

Profit net de repartizat 1.468.753
- rezerve legale 80.063
- rezerve statutare sau contractuale 0
- alte rezerve 0
- acoperirea pierderii contabile din anii precedenti 0
- dividende 0
- rezultatul reportat 0
- alte repartizéri 0
Profit nerepartizat 1.408.690

Situatiile financiare la 31 decembrie 2020 conform Standardelor Internationale de Raportare Financiaré sunt
intocmite in scop informativ in conformitate cu prevederile Ordinului Bancii Nafionale a Romaniei nr. 8 din
2012 privind aplicarea Standardelor Internationale de Raporiare Financiari de citre institutile financiare
nebancars.

(586)



28.

TRANSILVANIA LEASING $1 CREDIT IFN S.A. BRASOV

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

TRANZACTII CU PARTI AFLATE [N RELATII SPECIALE CU INSTITUTIA FINANCIAR NEBANCARA

Tranzacfile cu parile aflate in relatii speciale cu institutia de credit prezentate mai sus se referd la
operatiunile pe care Societatea le realizeazi cu alte entitai la care actionarul majoritar, SIF Transilvania,

detine participatii.

{i) Credite in sold

Tratament Balnear Buziag SA
Grup Bianca Trans SA
Turism Covasna SA

Casa Alb3 Independenta SA
THR Marea Neagra SA

(il} Creante atagate credltelor acordate

Tratament Balnear Buzias SA
Grup Bianca Trans SA
Turism Covasna SA

Casa Alba Independenta SA
THR Marea Neagra SA

31 decembrie 202
{lef)

298.982
1.014.365
3.141.500
4.218.213

230.027

8.903.087

31 decembrie 2020

31 decembrie 2019

{lei)

£608.436
1.102.349
3.644.140
o

)

5.354.925

31 decembrie 2019

{lei)

853
1.070
4,838
6.380

447

13.587

(lei}

2.088
1.187
6.678
0
4]

9.853



29,

30.

TRANSILVANIA LEASING $l CREDIT IFN S.A. BRASOV
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2020 CONFORM IFRS

TRANZACTII CU PARTI AFLATE IN RELATI! SPECIALE CU INSTITUTIA FINANCIAR NEBANCARA
(CONTINUARE)

31 decembrie 2020 31 decembrie 2019
(lei) {lei)
Vanituri totale 380.075 443275

La data de 31 decembrie 2020 valoarea expunerii brute fatd de partile aflate in relatii speciale cu Societatea
era de 8.917.039 lei, iar cea netd era de 4.418.424 lei. Expunerea netd reprezintd 7% din valoarea
fondurilor proprii (25% este limita impusd de Banca Natichala a Roméniei), fapt ce dovedeste ci Societatea
inregistreazd expunere mare fald de périle aflate In relatii speciale.

CONTINGENTE
a) Datorii contingente

31 decembrie 2020 31 decembrie 2018
Confirméari de credite documentare deschise altor
institutii de credit corespondente 3.096.099 2.500.000
b} Angajamente

31 decembrie 2020 231 decembrie 2019
Angajamente extrabilantiere 524.341 474.350

524.341 474 350

Angajamentele extrabilanfiere ale Societdtii la 31 decembrie 2020 se referd la linii de credit acordate Tn
valoare da 524.341 lei, a céror evidenid se {ine si se prezintd in extrabilani, urméand ca pe masura tragerii
din linta de credit sa se diminueze valcarea din extrabilant i si se Tnregistreze Tn conturi bilantiers.
La 31 decembrie 2020 Societatea beneficiazd de facilit3i de creditare din partea Banca Transilvania,

prezentand un plafon de 4.500.000 lei, din care valoarea neutilizatd este de 3.096.099 lei (1.403.091 lei sold
la 31 decembrie 2020).
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CONTINGENTE {CONTINUARE)

c) Litigli gf alte dispute

Societalea este obiectul unui numér de actiuni in instanté rezuitate in cursul normal al desfAsurarii activitati,
Pe baza consultarfei de speciaftate primite de la juristi, conducerea Societatii considers c& aceste actiuni
nu vor avea un efect advers semnificativ asupra rezultatelor economice si a pozitiei financiare a Societétii.

d) Remunerarea administratorilor

Pentru activitatea de administrare a Societdfii, prin contract de administrare, s-a convenit plata unei
remuneralii fixe, stabilitd prin actul constitutiv sau hot3rarea adun#rii generale a actionarilor, si o
remuneratie variabila, Tn raport de modul de realizare a indicatorilor din bugetul de venituri gi cheftuieli,
Societatea, prin hotdrarea adunirii generale a actionarilor, stabileste nivelul profitului brut ce va constitui
baza de calcul a remuneratiei variabile anuale a administraiorilor, n baza confractului de administrare.
Numai dupd stabilirea nivelului profitului se cuantificd remuneratia variabild cuvenitd administratorilor,
remuneratie care se aproba in adunarea generald a actionarilor care aproba $i situatiile financiare anuale.
Marimea remuneratiei variabile are ca baza de calcul profitul fnainte de impozitare, iar cheltuialafplata
implicatd de aceastd operafiune se recuncagte Tn exercitiul financiar in care se realizeaza aprobarea de
catre adunarea generald a actionarilor.

e) Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare si armonizare cu legislatia european.
Totusi, inca exista interpretani diferite ale legislatiei fiscale. In anumite situatil, autorititile fiscale pot trata in
mod diferit anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a penalitatilor de
ntarziere aferente (0,1% pe zi pana la 30 iunie 2010). Tncepand cu data de 1 iulie 2010, dobanzile
percepute pentru fiecare zi de Tntarziere s-au medificat la 0,04%, iar cotele de penalitiii aplicabile s-au
stabilit la 5% pentru un numar de zile de intarziere cuprins intre 30 si 80 si la 15% pentru Intarzieri mai mari
de 60 de zile. Incepand cu data de 1 iulie 2013 dobanzile percepute pentru fiacare zi de intérziere s-au
stabilit 1a 0,04%, iar cotele de penalititi aplicabile pentru fiecare zi de Tntarziere s-au modificat la 0,02%.
Pentru pericada ulterioard datei de 1 ianuarie 2016, dobanzile percepute pentru fiecare zi de intarziere s-au
stabilit la 0,02%, iar cotele de penalititt aplicabile pentru fiecare zi de ntarziere s-au modificat la 0,01%. in
Roménia, exercitiul fiscal ramane deschis pentru verificare fiscala timp de 5 ani. Conducerea Societatii
considera ca obligatiile fiscale incluse i aceste situatii financiare sunt adecvats.
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f) Contingente legate de mediu

Reglementarile privind mediul inconjurétor sunt n dezvoltare in Roménia, iar Societatea nu a Tnregistrat nici
un fel de obligatii la 31 decembrie 2020 pentru nici un fel de costuri anticipate, inclusiv onorarii juridice $i de
consultantd, studii ale locufui, designul $i implementaraa unor planuri de remediere, privind elemente de
mediu fnconjurdtor. Conducerea Societdtii nu considerd cheltuielile asociate cu eventuale probleme de
mediu ¢a fiind semnificative.

g) Asigurdrl incheiate

La 31 decembrie 2020, Societatea are incheiate polite de asigurare pentru toate imebilizérile ce fac obiectul
contractelor de leasing in care are calitatea de locator si pentru activele constituite drept garantii pentru
creditele contractate.

h) Angajamente primite

La 31 decembrie 2020, Socielatea avea emise in favoarea sa bilete la ordin ,in alb”, avalizate pentru
contractele de credit si leasing aflate Tn derulare. Valoarea la care sunt recunoscute extrabilantier reprezinta
valoarea capitalului nefacturat, precum si capitalul restant aferent contractelor pentru care s-au emis
respectivele bilete la ordin, Valoarea totald a biletelor la ordin prezentate extrabilantier la data de 31
decembrie 2020 este in suméa de 27.694.851 lei.
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EVENIMENTE ULTERIOARE

in luna ianuarie 2021, capitaiul social al Societafii a fost modificat de la 51.569.000 lei la 51.472.467 lei ca
urmare a anularii unui numar de 965.333 actiuni proprii al céror cost de achizitie a fost de 27.463 lei conform
Hotarari Adundrii Generale a Actionarilor din data de 5 octombrie 2020 pentru care s-au realizat
demersurile de Tnregistrare a mentiunilor la Oficiul National al Registrului Comerfului care a pronuntat
ncheierea nr. 1073 din data de 20 ianuarie 2021 Tn sensul admiterii mentiunilor depuse. La data de 31
decembrie 2020, costul actiunilor proprii este prezentat ca o diminuare a capitalurilor proprii.

Autorizate si semnate In numele Directoratului la data de 10 lunie 2021 de cétre:

DIRECTOR GENERAL, r ‘DIRECTOR
Numele si prenumele: |Eorin Donca Numele si prenumele; Matius LauTn;iu Chitic
Semnitura Semnitlra

Stampila unitatii ! \ =N
' \\j
K NTOCMIT,
Numele si prenumele: Ec. Anca Nicoleta Mustata

Calitatea: Director Economic

Semnatura 7}_-'_.\_
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